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UL BUCURE
UL LOCAL SECTO

ISILI

HOTARARE
privind solicitarea de acordare a unui mandat presedintelui Consiliului de
Administratie al societatii Administrare Active Sector 3 SRL in vederea
achizitionarii bunurilor imobile compuse din teren in suprafata totala de 42.798
mp si constructiile edificate pe acesta situate in comuna Popesti Leordeni,
Splaiul Unirii, nr. 15 (tarlaua 3, parcela 61/3), judetul Ilfov

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor
administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta extraordinara, azi 11.10.2018

Avand in vedere:
- Expunerea de motive nr.214978/CP/11.10.2018 a Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr 214341/11.10.2018 al Serviciului Control Intern -
Compartiment Guvernanti Corporativa;
- HCGMB nr. 204/25.11.2012 privind imputernicirea Consiliului Local al
Sectorului 3 de a hotéri cu privire la infiintarea unei societdti comerciale;
- Hotérdrea nr. 3/10.10.2018 a Consiliului de Administratie al societatii
Administrare Active Sector 3 SRL;
- Adresa nr. 1511/10.10.2018 a societdtii Administrare Active Sector 3 SRL
inregistrata cu nr. 214192/CP/11.10.2018;
- Oferta de cumpérare nr. 1370/03.10.2018 transmisa de societatea Administrare
Active Sector 3 SRL lichidatorului judiciar ROMINSOLYV SPRL;
- Regulamentul de vénzare privind bunurile imobile ale WOLFSAN PROD
IMPEX SRL; -
- Adresa nr. 214346/11.10.2018 a Serviciului Control Intern - Compartiment
Guvernantd Corporativ;
in conformitate cu prevederile:
- Art.12.1 1lit. m) si o) din Actul Constitutiv al societdtii Administrare Active
Sector 3 SRL, aprobat prin HCLS 3 nr. 137/28.03.2018;
- Art. 191 din Legea societitilor nr. 31/1990, republicat¥?, cu modificirile si
completarile ulterioare;
In temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) si art. 81 alin. (4) din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd local#, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,



HOTARASTE:

Art.1. Se acordd un mandat presedintelui Consiliului de Administratie al
societatii Administrare Active Sector 3 SRL in vederea achizitionarii bunurilor
imobile compuse din teren in suprafati totald de 42.798 mp si constructiile edificate pe
acesta situate in comuna Popesti Leordeni, Splaiul Unirii, nr. 15 (tarlaua 3, parcela
61/3), judetul Ilifov (intravilan) ipotecate in favoarea creditorului garantat Credit
Europe Bank NV, cu respectarea legislatiei incidente aflate in vigoare.

Art.2. Societatea Administrare Active Sector 3 SRL va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA

CONTRASEKVEAZA
SECRETAR/

NR. 473
DIN 11.10.2018
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EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotdrdre privind solicitarea de acordare a unui mandat
Presedintelui Consiliului de Administratie al societatii Administrare Active Sector 3
SRL in vederea achizitiondrii bunurilor imobile compuse din teren in suprafata
totald de 42,798 mp si constructiile edificate pe acesta situat in comuna Popesti
Leordeni, Splaiul Unirii, nr. 15 (tarlaua 3, parcela 61/3), judetul lifov

in temeiul imputernicirii exprese acordatd de cdtre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti prin Hotararea nr. 204/29.11.2012, Consiliul Local Sector 3 a
dispus prin Hotdrdrea nr. 281/07.12.2012 infiintarea societatii Administrare Active
Sector 3 S.R.L. Societatea a fost infiintatd si functioneazd Tn temeiul Legii 31/1990 sub
forma unei societati cu raspundere limitatd, al cdrei obiect principal de activitate,
conform prevederilor actului constitutiv consta in administrare imobile pe baza de
comision sau contract, cod CAEN 6832, cu asociat majoritar Consiliul Local al Sectorului
3 Bucuresti.

in vederea dezvoltdrii unei zone industriale, prin adresa nr. 1511/11.10.2018
inregistratd la Primaria Sector 3 cu nr. 214192/11.10.2018 ni se aduce la cunostintd ca
societatea doreste achizitionarea unui bun imobil compus din teren in suprafata de
42.798 mp si constructiile edificate pe acesta situat in comuna Popesti Leordeni, Splaiul
Unirii, nr. 15 (tarlaua 3, parcela 61/3), jud. llifov {intravilan) ipotecate n favoarea
creditorului garantat Credit Europe Bank N.V.

Ca urmare a celor prezentate si ludnd in considerare raportul de specialitate nr.
214341/11.10.2018 al Serviciului Control Intern, Compartiment Guvernanta
Corporativa, am initiat prezentul proiect de hotdrare, pe care il supun aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 3

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectoritui 3 Tn conformitate cu Regudamentul Uniunii Europene 67972016 in scopul
indeplinirii atribugiilor legale. Datele pot fi dezvaluite wnor terti Tn baza unui temei legal justificat. VA puteli exercita drepturile previizute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnaid si datatd transmisd pe adresa Primdriei Sector 3.



PRIMARIA SERVICIUL CONTROL INTERN
SECTORULUI COMPARTIMENT GUVERNANTA CORPORATIVA
BUCURESTI

TELEFON (004 021) 340 4011 [ 341 07 1t FAX [D04 021) 318 03 37 E-MAIL controlinterngDprimaries.ro
Sos. Mihai Bravu nr. 428, sector 3, 030328, Bucuresti, www.primarie3.ro

ROMANIA

19152018 | SARBATORIM IMPBEUNA

Nr. 214341 /11.10.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
Ia proiectul de hotirire privind solicitarea de acordare a unui mandat Presedintelai
Consilivlui de Administratie al societatii Administrare Active Sector 3 SRL in vederea
achizitionarii bunurilor imobile compuse din teren in suprafati totald de 42.798 mp si
constructiile edificate pe acesta situate in comuna Popesti Leordeni, Splaiul Unirii, nr.
15 (tarlaua 3, parcela 61/3), jud. Iifev (intravilan) ipotecate in favoarea creditorului
garantat Credit Europe Bank N.V.

In temeiul imputernicirii exprese acordatd de citre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti prin Hotararea nr, 204/29.11.2012, Consiliul Local Sector 3 a dispus prin Hotérérea
nr. 281/07.12,.2012 infiintarea societatii Administrare Active Sector 3 S.R.L. Societatea a fost
infiintatd $i functioneaza in temeiul Legii 31/1990 sub forma unei societdfi cu rdspundere
limitatd, al carei obiect principal de activitate, conform prevederilor actului constitutiv consta
in administrare imobile pe baza de comision sau contract, cod CAEN 6832.

Societatea este persoand juridica roménd, inregistrata la Oficiul Registrului Comertulut
Bucuresti sub nr. J40/14752/2012, avand CUI 31012790, cu asociat majoritar Consiliul Local
al Sectorului 3 Bucuresti si este reprezentatd legal de pregedintele Consiliului de Administratie.

Imobilele de pe Splaiul Uninii aparfindnd debitoarei Wolfsan Prod Impex SRI.(tarlaua 3,

parcela 61/3) sunt compuse din:

- Teren in suprafatd de 3.798 mp (lot 1} si constructia edificatd pe acesta in suprafati de
1.357,5 mp (din acte) reprezentand “hala B” in suprafatd construitd de 1.431,10 mp st
suprafatd construitd desfasuratd de 2.860,20 mp ~ conform misurdtorilor cadastrale,
inscrisd in CF nr. 8424 a localitatii Popesti Leordeni identificat cu nr. cadastral 3357/1

- Teren In suprafatd de 39.000 mp (lot 2) si constructia edificatd pe acesta in suprafats de
2.715 mp (din acte) reprezentind “hala A” in suprafatd construitd de 2.814,37 mp §1
suprafatd construitd desfasuratd de 5.628,74 mp — conform maésurdtorilor cadastrale,
inscrisd in CF nr. 8425 a localitétii Popesti Leordeni identificat cu nr. cadastral 3357/2

Tinénd cont de:

Datele dumneavoastid personale sunt prelucrate de Priméiria Sectorului 3 in conformitate cu Regalamentul Uniusii Europene 67972016 Tn scopul
indeplinirii atributitdor legale. Datele pot fi dezviiluite unor terfi in baza unui temel legal justificat. Va puteti exercita drepturile previizute in
Regulamentut UE 679/2016, printr-c cerere scrisé, semnatd i datatd transmisi pe adresa Primariei Sector 3,



PRIMARIA SERVICIUL CONTROL INTERN
SECTORULUY COMPARTIMENT GUVERNANTA CORPORATIVA
BUCURESTH,

- Adresanr. 1511/10.10.2018 a societétii Administrare Active Sector 3 S.R.L Inregistratd
la Cabinet Primar cu numarul 214192/11.10.2018

- Regulamentul de vinzare privind bunurile imobile ale WOLFSAN PROD IMPEX SRL
- Oferta de pret transmisd de societatea Administrare Active Sector 3 SRL citre
ROMINSOLV

Avind in vedere:

Actul Constitutiv al societatii Administrare Active Sector 3 SRL, prevede la art. 12.1
lit. "m” c&: ,,Adunarea Generald a Asociatilor are urmdtoarele atributii principale : “hotaraste
asupra investitiilor importante ale societatii care depdsesc 100.000 (una suta mi) EURO
inclusiv T.V.A. pentru fiecare investitie sau pentru toate investitile in cursul unui an, dac astfel
de investitii nu au fost previzute in prealabil in buget”,

Iar la art. 12.1, lit. 70" din Actul Constitutiv al acesteia: ,, hotérdste in orice altd
problema importanta privind activitatea societétii”.

Conform Art. 191 din Legea 31 a societdtilor: ” (1) Hotararile asociatilor se iau in
adunarea generald.”

Societatea solicitdi aprobarea acestei achizifii in vederea dezvoltdril unei zone
industriale.

Pentru aceste considerente propunem spre dezbatere si adoptare proiectul de hotéréire
privind privind solicitarea de acordare a unui mandat Presedintelui Consiliului de Administratie
al societatii Administrare Active Sector 3 SRL in vederea achizitionarii bunurilor imobile
compuse din teren in suprafata totald de 42.798 mp si constructiile edificate pe acesta situate in
comuna Popesti Leordent, Splaiul Unirii, nr. 15 (tarlaua 3, parcela 61/3), jud. Iifov (intravilan)
ipotecate in favoarea creditorului garantat Credit Europe Bank N.V cu respectarea prevederilor
legale incidente aflate In vigoare.

Sef Serviciu (}911,@91 Intern,

Compartiment
Guvernantd Corporativi




S.CADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
C.U.1.:310612790 Reg. Com: J40/14752/2012
Sediul Social: Calea Vitan, nr. 242, parter, camera 6, sector 3, Bucuresti

A/

Catre: Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti [0 /O Q‘j (&
si T
dl. Robert Sorin Negoitd, Primarul Sectorului 3 Bucuresti

Sediui: Calea Dudesti, nr. 19, Sector 3, Municipiul Bucuresti

Referitor  Solicitare de acordare a unui mandat Presedintelui Consiliului de

Administratie al societatii Administrare Active Sector 3 SRL in vederea
achizitionarii bunurilor imobile compuse din teren in suprafata totala de
42.798 mp si constructiile edificate pe acesta { 2 hale in suprafata totala
construita de 4.245,47 mp), situate in comuna Popesti Leordeni, Splaiul
Unirii, nr. 15 {tarlaua 3, parcela 61/3), jud. lifov (intravilan) ipotecate in
CABINET PRIMAR kavoarea creditorului garantat Credit Europe Bank N.V.

(74,
”2/;%/& A0

Subscrisa, societatea Administrare Active Sector 3 SRL, persoana juridicd roméana,
cu sediul in Mun. Bucuresti, Sectorul 3, Calea Vitan, parter, camera 6, inregistrata la Oficiul
Registrului  Comertului Bucuresti sub nr. J40/14752/2012, avadnd CUI 31012790,
reprezentata legal de dl. Corbuleanu Florentin in calitate de Presedinte al Consiliului de
Administratie, cu asociat majoritar Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti, avand Tn
vedere calitatea Consiliului Local Sector 3 de Asociat majoritar al societatii subscrise
precum si scopul pentru care a fost constituitd societatea subscrisa, inaintdm prezenta,

SECTOR3

Data.

Solicitare de acordare a unui mandat Presedintelui Consiliului de Administratie
al societatii Administrare Active Sector 3 SRL in vederea achizitionarii
bunurilor imobile compuse din teren in suprafatd totald de 42.798 mp si
constructiile edificate pe acesta ( 2 hale in suprafata totala construita de
4.245,47 mp)} , situate in comuna Popesti Leordeni, Splaiul Unirii, nr. 15 (tarlaua
3, parcela 61/3), jud. llifov (intravilan) ipotecate in favoarea creditoruiui garantat
Credit Europe Bank N.V.

Consiliul Local Sector 3 a dispus prin Hotérérea nr. 281/2012 infiintarea societaii
comerciale Locuinte Sociale Sector 3 SRL, a cérei denumire a fost ulterior modificata n
Administrare Active Sector 3 SRL. Societatea a fost infiinfatd si functioneaza n temeiul
Legii 31/1990 privind societdtile sub forma unel societdfi cu radspundere limitd, al carei
obiect principal de activitate, conform prevederilor actului constitutiv constd in
administrarea imobilelor pe baza de comision sau de contract, cod CAEN 6832.

Conform Actului Constitutiv al societatii Administrare Active Sector 3 SRL, Art. 12,

12.1 lit. m: ,Adunarea Generald a Asociafilor | <<hotaragte asupra investiliifor importante
ale societdtii care depdsesc 100.000 (una suta mii} EURQ inclusiv T.V.A. pentru fiecare

1



S.CADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
C.U1:31612790 Reg, Com: J40/14752/2012
Sediul Social: Calea Vitan, nr. 242, parter, camera 6, sector 3, Bucuresti

investitie sau pentru toate investitile in cursul unui an, dacé astfel de investifii nu au fost
prevéazute in prealabil in buget>>", art. 12.1, lit. O din Actul Constitutiv al acesteia: ,
hotdréste Tn orice altd problema importanta privind activitatea sociefatii”.

imobilele de pe Splaiul Unirii apartindnd debitoarei Wolfsan Prod Impex SRL., sunt
compuse din:

> Teren n suprafata de 3.798 mp (lot 1) si Constructia edificatd pe acesta In suprafata
de 1.357,5 mp (din acte) reprezentand “hala B” in suprafaid construitd de 1.431,10
mp si suprafatd construitd desfasuratd de 2.860,20 mp — conform masuratorilor
cadastrale, Tnscrisd in CF nr. 8424 a localitatii Popesti Leordeni, identificat cu nr.
cadastral 3357/1;

>  Teren in suprafatd de 39.000 mp (lot 2) si Constructia edificatd pe acesta in
suprafatd de 2.715 mp (din acte) reprezentadnd “hala A" In suprafatd construitd de
2.814,37 mp si suprafatd construitd desfisuratd de 5.628,74 mp - conform
mésurdtorilor cadastrale, inscrisd in CF nr. 8425 a localitati Popesti Leordeni,
identificat cu nr. cadastral 3357/2.

> Terenul este traversat de linii electrice supraterane.

3.11. Imobile au fost racordate la utilitati (apd, canal, energie electricd), in prezent
contractele de furnizare servicii find anulate pentru neplaté si lipsa activitate.

Vénzarea se va realiza, in principiu, prin intermediul unei ficitatii publice care ca avea loc
online pe platforma fairgolve.com si poate fi accesata pe link-ul
urmator: hitps://www fairsolve.com/hale-industriale-teren-43-000-splaiul-unirii_1004.

Pretul de pornire este de 1.650.000 + TVA (EURQ). Plaiforma online va percepe
adjudecatarului un comision de 1% din pretul de adjudecare.

Pasui de licitare va fi de 5%. Pretul de pornire va fi de 1.650.000 EURO + TVA.
Pentru a participa trebuie sa parcurgeti urmatorii pasi.

1. Achitarea taxei de participare in valoare de 5000 lei + TVA.
2. Depunerea garantiei ( 10% din pretul de pornire) - echivalentul in lei la cursul BNR de la
data platii.
3. Depunerea documentatiei (cu cet putin doua zile inainte de data desfasurarii licitatiei).
a. dovada achitarii Caietuiui de sarcini;
b. dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie;
c. Incaz dereprezentare, imputernicirea Tn vederea participarii la licitatie;
d. documentele specifice pentru identificarea ofertantilor, astfel:

pentru perscanele juridice: certificat constatator recent eliberat de Registrui
comertului;



S.CADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
C.U.L.:31612790 Reg. Com: J40/14752/2012
Sediul Social: Calea Vitan, nr. 242, parter, camera 6, sector 3, Bucuresti

pentru persoanele fizice: copie dupé cartea de identitate,

e. declaratie prin care ofertantul consimte cé a [uat la cunostintd In Intregime de
clauzele si conditile cuprinse in caietul de sarcini pe care le accepta irevocabil si
neconditionat si cé a vizionat bunul oferit spre vanzare si Intelege sa Il cumpere in
starea In care se gaseste, dupa principiul vazut placut.

4. Crearea contului pe platforma rominsolv.com.

5. Inscrierea ia licitatie pe platforma.

6. Primirea codului de ofertant.

7. Desfasurarea licitatiai.

8. intocmirea si semnarea procesului verbal de licitatie.
9. Plata pretului.

10.Incheierea contractului de vanzare-cumparare.

In acest sens, societatatea Administrare Active Sector SRL a inaintat o oferta in valoare de
1.350.000 euro +TVA pentru achizitionarea bunurilor imobile situate in comuna Popesti
Leordeni, Splaiul Unirii, nr. 15 (tarlaua 3, parcela 61/3) judetul lifov (intravilan). Acest imobil
este necesar in vederea dezvoltarii unei zone industriale.

La prezenta adresa anexam:

1. Oferta de pret din partea Administrare Active Sector 3 SRL transmisa catre
Rominsolv.

2. Regulament de vanzare privind bunurile imobile ale WOLFSAN PROD IMPEX
S.R.lL.

Pentru aceste considerente, va rugam sa introduceti pe ordinea de zi a
sedintei Consiliului Local Sector 3 a solicitarii subscrise de emitere a unei hotarari
de Consiliu Local prin care sa se aprobe acordarea a unui mandat Presedintelui
Consiliului de Administratie al societatii Administrare Active Sector 3 SRL in
vederea achizitionarii privind bunurile imobile compuse din teren in suprafata totala
de 42.798 mp si constructiile edificate pe acesta, ( 2 hale in suprafata totala
construita de 4.245,47 mp), situate in comuna Popesti Leordeni, Splaiul Unirii, nr. 15
(tarlaua 3, parcela 61/3), jud. lifov (intravilan) ipotecate in favoarea creditorului
garantat Credit Europe Bank N.V.

Cu consideratie,
ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
Presedinte al Consilivlui de Adminisiratie



S.C ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
CUL:31012790 Reg. Com: J40/14752/2012
Sediul Social:Calea Vitan, nr. 242, parter, camera 6, sector 3, Bucuresti

Hotararea Consiliului de Administratie nr. 3/10.10.2018

Consiliul de Administratie al 5.C ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL |, intrunit Th cvorum,
in sedinta din data 10.10.2018, In conformifate cu prevederile Art. 14.1 lit.a, 14.2 lit.a,14.3 lit.a din Actul
Constitutiv al §.C. ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR.3 S.R.L.;, Consiliul de Administratie se reunegte
ori de cale ori e necesar, fa sediul societdtii sau locul indicat In convocare, Consiliul de Administratie este
necesar 53 se intruneascd cel putin 0 datd pe luné la sediul societatii sau orf de céte ori interasele o impun.
Reunirea Consifiului de Administrafie se face la convocarea Presedintelui Consiliului de Administratie sau
la cererea Adundrii Generale. Pentru valabilitatea deciziffor consitiviui de Administratie este necesara
prezenta a cel putin patru membri ai Consiliului de Administratie, valabilitatea fiind conditionata de prezenta
presedintelui Consiliviuf de Administratie ”

Hotaraste:

ART.1 - Aproba achizitionarea bunurilor imobile compuse din teren in suprafata
totald de 42.798 mp si constructiile edificate pe acesta, situat in comuna Popesti
t.eordeni, Splaiul Unirii, nr. 15 (tarlaua 3, parcela 61/3), jud. iifov (intraviian) ipotecate in
favoarea creditoruiui garantat Credit Europe Bank N.V.

Prezenta hotarare a fost adoptata in sedinta din 10.10%&
~ Presedinte C.A.
1~ Membru C.A. , ;
~Membru C.A.
— Membru C.A,
= Membru C.A.
i ~Membru C.A.

( - Membru C.A. !



ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SR.L.
C.UL:31012790 Reg. Com: J40/14752/2012

Sediul Social: CaleaVitan, nr. 242, parter, camera 6, sector 3, Bucuresti

Catre: ROMINSOLV SPRL

Bucuresti, Splaiul Unirii, nr. 223, et. 3, Sectoru} 3

Tn atentia: Dlui. Prof. Dr. Gheorghe Piperea
Referitor la: intentie de cumparare a bunurilor imobile proprietatea WOLFSAND PROD IMPEX
S.R.L.

Nr. Inregistrare /%#U O [0le fg?

Stimate domnule Piperea,

Subscrisa, A'DMINISTRARE ACTIVESECTOR 3 5.R.L., cu sediul in Bucuresti, Calea Vitan, nr. 242, Parter,
Camera 6, sector 3, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J40/14752/2012, avand CU1 31012790,

prin dl. Corbuleanu Florentin, In calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie,

Avind in vedere:

e Procedura de vanzare prin licitatie a imobilelor aflate in proprietatea debitorului WOLFSAND

PROD IMPEXS.R.L.,
* Regulamentul de vanzare privind bunurile imobile ale WOLFSAND PROD IMPEX S.R.L, denumit

in cele ce urmeaza ,Regulamentul”;

e Intentia subscrisei de a cumpara bunurile imobile precizate in Regulament;

Formuldm prezenta,

OFERTA DE CUMPARARE

Prin care va comunicam intentia achizitionarii bunurilor imobile situate in comuna Popesti Leordeni,

Splaiul Unirii, nr, 15 (tarlaua 3, parcela 61/3), judetul Itfov (intravitan), compuse din:



o Terenin suprafatd de de 3.798 mp (lot 1) si Constructia edificatd pe acesta In suprafats de
1.357,5 mp (din acte} reprezentdnd ,hala B” Tn suprafatd construitd de 1.431,10 mp si
suprafatd construita desfdsurata de 2.860,20 mp - conform masuritorilor cadastrale, Tnscris3
in CF nr. 8424 a localitatii Popesti Leordeni, identificat cu nr. cadastral 3357/1;

o Teren in suprafatd de de 39.000 mp (lot 2) si Constructia edificatd pe acesta in suprafati de
2.715 mp {din acte) reprezentand ,hala A” in suprafati construits de 2.814,37 mp si suprafat3
construita desfasuratd de 5.628,74 mp — conform masur3torilor cadastrale, inscriss in CF nr.

8425 a localitatii Popesti Leordeni, identificat cu nr. cadastral 3357/2;

Oferta noastréd de cumpdrare pentru bunurile imobile mentionate anterior este de 1.350.000 euro +

TVA.

Oferta este valabiid sub conditia efecturii unei analize due-diligence juridic, cu rezultat pozitiv, si

aprobarii achizitiei de cétre factorii decizionali a subscrise.

; ;
AQMINISTRARE !}_éTIVE S[jCTOR/S 5.R.L.,
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ROMINSOLY

Practicieni in insolventd

Ref: Dosar nr. 5533/105/2008

Debitor: Wolfsan Prod Impex S.R.L. sociefate in faliment, in bankrupcy, en faillite
Sediul social: loc. Ditesti, str. Principald FN, com. Filipestii de Padure, jud. Prahova
J29/3536/2007, Cod Unic de Inregistrare 15484138

REGULAMENT DE VANZARE PRIVIND BUNURILE IMOBILE ALE
WOLFSAN PROD IMPEX S.R.L.

CAPITOLUL1
DISPOZITII GENERALE

Artl

L.1. Prezentul regulament cuprinde regulile de organizare si desfagurare a licitatiei publice
online prin caxe se vind imobilele proprietatea debitorului Wolfsan Prod Impex S.R.L., cu aplicarea
prevederilor Legii nr, 85/2006.

1.2, Prezentul regulament urmireste vénzarea imobilelor dar $i maximizarea averii
debitorului, astfel cd am avut tn vedere la intocmirea lui: i. obtinerea celui mai bun pret la
momentul vénzérii prin expunerea imobilelor pe piatd intr-un mod rezonabil si transparent,
ii. atragerea atentiei potentialilor cumpiritori prin furnizarea de informatii complete, corecte
si actuale cu privire la caracteristicile tehnice, vizuale si morale ale activelor supuse vanzarii;
iti. descrierea cu acuratete a situatiei juridice a proprietarului bunurilor si, respectiv, a
bunurilor ce urmeaz a fi vandute, precum si prin claritatea regulilor care guverneazi intreg
procesul de vanzare.

Art.2

Rominsolv SPRL cu sediul in Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 223, Etaj 3, Sectorul 3, inregistratd
in Registrul Formelor de Organizare sub nr. RFO II 0122, CUL RO20791325, prin partener
coordonator Gheorghe Piperea ¢i parteneri Florian Mateitd gi Mircea Deaconu, 2.1,
organizdm lcitatii publicc ~-"siv in dosarele unde avem calitatea de practician in
insolvenfd pentru valorificarea bunuril.. urméribile ale debitorilor 2.2, asiguram
transparenta informatiilor licitatiilor si respectarea prevederilor prezentului regulament si a
Legii nr. 85/2006 privind procedura insolvenfei 2.3. asigurim pe toatd durata organizirii si
desfigurarii licitatiilor, impartialitatea si egalitatea deplind de tratament intre toti
participantii.
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Art.3

HOMINSOLY

metmterfr in insehventd

CONDITII GENERALE DE VANZARE LA LICITATIE

Premise:

3.1.

3.2

33

34.

Se presupune ci toli ofertaniii care solicitd inscrierea la licitatie au citit cu atengie, au
inteles, sunt de acord si vor respecta prezentul Regulament in integralitatea lui.

Se presupune cid tofi ofertantii care solicitd inscrierea la Heitatie au citit cu atentie, au
inteles, sunt de acord si vor respecta Termenii gi condijiile platformei de licitatii in
integralitatea lor.

Se presupune cd adjudecatarul a examinat in prealabil, cu atentie, imobilele ce
urmeazd a fi vandute si a fost informat despre condifia acestora.

Imobilele care fac obiectul licitatiei vor fi vandute pe principiul vazut -~ plicut, In
starea in care se afld s in locul In care se afli.

Garantii

3.5.

3.6.

3.7.

RomInsolv SPRL si debitorul proprietar nu acordi nici o despigubire, de nici o
naturd, pentru defecte vizibile si vicii ascunse gi nici o garantie In legaturd cu
caracterul complet, functionarea, capacitatea de utfilizare sau posibilitatea de a fi
vandut a bunului adjudecat. Adjudecatarul nu are dreptul la nici o reducere,
despégubire gi/sau orice altd ajustare in ceea ce priveste eventualele defectele de orice
naturd sau nemulfumiri ale cumpératorului si/ sau terti.

Ofertantii declard c& participi la licitatie in perfecta cunostintd de cauzi si stiu ci
fiecare licitare este necondifionats, irevocabild si fdrd restrictii. Prin operatiunea de
licitare, ofertantul: a) accepta integral prezentul regulament al licitatiei b) se oblig4 s
cumpere bunurile la pretul pe care I-a oferit.

Adjudecatarul bunurilor garanteazi cd va semna cel tirziu a doua zi Procesul verbal
al licitatiei si cd va plati in termen restul de pret, in caz contrar accepts fird protest ca
garantia de participare la licitatie si fie retinut¥, cu titlul de daune, in averea
debitorului.

Sarcini

3.8.

In conformitate cu art. 53 din Legea nr. 85/2006, bunurile sunt dobéndite libere de
orice sarcini, garantii reale mobiliare, drepturi de retentie de orice fel, ori mésuri
asiguratorii. Demersurile si cheltuielile de radiere a sarcinilor ce greveazi imobilele
adjudecate vor fi realizate de citre adjudecatar.
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Practicien? In insolventd

Descrierea imobilelor

3.9.

3.10.

3.11.

Plata

312,
3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

Bunurile imobile sunt compuse din teren in suprafad totald de 42.798 mp si constructiile
edificate pe acesta, situat in comuna Popesti Leordeni, Splaiul Unirii, nr. 15 (tarlaua 3, parceln
61/3), jud. lifov (intravilan) ipotecate in favoaren creditorului garantat Credit Europe Bank
N.V.

Bunurile imobile sunt compuse din:

Teren in suprafatd de 3.798 mp (lot 1) si Constructia edificatd pe acesta in suprafati de
1.357,5 mp (din acte) reprezentand “hala B” in suprafati construitd de 1.431,10 mp si
suprafatd construitd desfdsurats de 2.860,20 mp - conform misuritorilor cadastrale,
inscrisé in CF nr. 8424 a localititii Popesti Leordeni, identificat cu nr. cadastral 3357/1;
Teren in suprafatd de 39.000 mp (lot 2} si Constructia edificatd pe acesta in suprafati
de 2.715 mp (din acte) reprezentand “hala A” in suprafafd construitd de 2.814,37 mp si
suprafatd construits desfasurati de 5.628,74 mp - conform misuritorilor cadastrale,
inscrisd in CF nr. 8425 a localitidtii Popesti Leordeni, identificat cu nir. cadastral 3357/2.
Terenul este traversat de linii electrice supraterane.

Imobile au fost racordate la wutilititi {apd, canal, energie electricd), in prezent
contractele de furnizare servicii fiind anulate pentru neplati si lipsd activitate.

Taxa de participare la licitatie este de 5.000 lei si include obtineren caietului de sarcini;
Garantia de participare la licitatie este de 10% din preful de pornire al bunului si, pentru
adjudecatar, reprezinti avans la plata pretului.

RomlInsolv SPRL va rambursa garantia de participare depuss de ofertantii care nu au
adjudecat, in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data licitafiei.

Toate pldtile vor fi ficute in lei §i vor reprezenta echivalentul sumelor in euro
transformate in lei la cursul BNR din data plasi.

Termenul pentru plata integrald a pretului este de 30 (freizeci) de zile de la
adjudecarea imobilelor.

Imobilele vor trece in proprietatea adjudecatarului dup# achitarea integrald a pretului.
In situatia in care transferul dreptului de proprietate implic plata unor taxe (notariat,
radiere-inmatriculare etc), acestea vor fi suportate de catre adjudecatar.

Predarea ~ primirea

3.18.

Imediat ce cumpdridtorul si-a indeplinit toate obligatiile de plats, acesta va intra in
posesia imobilelor.
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3.19.

3.20.

3.21.

Utilitatile, intretinerea, impozitul etc. aferente imobilelor ce sunt datorate pani data
platit integrale a pretului de adjudecare sunt in sarcina vanzitorului.

Cumpidritorul se va prezenta la notar in termen de 10 zile de la data achitirii prefului pentru
incheierea contractul de vanzare-cumpérare in form# autentics, va inregistra imobilul
pe numele sau.

In cazul in care adjudecatarul intarzie, din culpa sa, incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare in forméd autenticd, acesta va achita vanzitorului impozitul ce se
va calcula de la data achitérii integrale a pretului si pani Ia data radierii imobilului de
pe numele vanzitorului.

Marketing si comunicare

3.22. Publicitatea si transparenia licitatiei va {i asiguratd tehnic de citre www.fairsolve.com.
CAPITOLUL 2
ORGANIZAREA LICITATHLOR

Publicitatea

41. Anuntul privind desfisurarea licitatiei va fi dat publicitdtii dupi aprobarea
Regulamentului de vanzare a bunurilor debitorului inainte de data licitatiei.

42.  Anuntul va fi publicat pe site-ul www fairsolve.com, pe site-ul UNPIR si pe alte site-
uri relevante pentru categoria bunului respectiv.

4.3. Romlnsolv SPRL va initia licitatia pe www fairsolve.com si va Incdrca in formatele
presetate, din contul sdu, urmitoarele informatii:

a) titlul licitatiei, precum i categoria din care aceasta face parte;

b} descrierea detaliatd a activului, adresa la care se afld, galerie foto, datele de contact in
vederea obtinerii de informatii suplimentare;

c) va alege tipul licitatiei cu ofertant validat: licitatii la care pot participa numai
utilizatorii validati de cétre Vanzator.

d) numele sidatele de contact ale creditorului si ale debitorului;

e} numdérul dosarului;

f) data si ora prelicitdrii, deschiderii si inchiderii licitatiei. Prelicitarea este perioada
dedicats promoviarii licitatiei ¢i Inscrierii licitatorilor In competitia pentru
achizitionarea bunului.

g) pretul de pornire al licitatiei, pasul de licitare (fix, procent din pretul de pornire sau
procent din ultima ofertd inscrisd);

h) pretul minim de vénzare;

i)  numdrul de repuneri in caz de nevénzare;

i) termenul limitd de inscriere la licitatie;
regulamentul de vanzare si alte documente relevante.

k)

A
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Practicient In insolventi

4.4,

7

s

Toate aceste informatii sunt introduse inainte de inceperea licitatiei astfel incat
bunurile s4 fie expuse pe piatd un timp suficient atat pentru a fi cunoscuts licitatia cat
i pentru a putea fi vizionate §i respectiv indeplinite formalititile de Inscriere la
licitatie a potentialilor cump#ratori.

Inscrierea ofertantilor

5.1.

5.2.

5.3.

54.

Licitafia este organizati de citre Romlnsolv SPRL prin intermediul platformei de
vénzdri online www fairsolve.com.

Organizatorul licitatiei verificd respectarea condifiilor referitoare la publicitatea
licitatiei, a inscrierilor la licitatie, examineaza gi acceptd ofertelele si se asiguri de
respectarea procedurii de desfdsurare a Hcitatiei publice online, in conformitate cu
prevederile prezentului caiet.

Dupd primirea documentelor de la ofertanti, Organizatorul verifici si analizeazi
documentele de participare depuse si acceptd tofi potenfialii cumpiritori care au
depus documentatia complets de participare la licitatie.

Organizatorul va descalifica orice ofertant care nu indeplineste cerintele din prezentul
caiet al licitatiei publice.

Conditii de participare la licitatie

6.1.
6.2.

6.3,

6.4.

La licitatie pot participa persoane fizice §i juridice romane si stréine.

Participantilor le este interzis si stabileasci intelegeri in timpul procedurii de licitatie
sau Inainte de Inceperea acesteia, in scopul eludarii principiului liberei concurente
privind preful de adjudecare al bunurilor.

Persoanele interesate de achizitionarea bunurilor participi la licitatie fie direct, fie
prin intermediul unui reprezentant cu imputernicire.

Participantii la licitatie vor depune, la dispozitia Organizatorul licitatiei, urmitoarele
documente, cel mai tdrziu cu doua zile inaintea desfisuririi licitatiei:

dovada achitérii contravalorii caietului de sarcini;

dovada achitérii contravalorii garantiei de participare la licitatie;

in caz de reprezentare, imputernicirea In vederea participirii la licitatie;

documentele specifice pentru identificarea ofertantilor, astfel:

o copie CL;
® act constitutiv al societitii;
° documente din care sd rezulte c# administratorul firmei participante la

licitatie are dreptul s3 inifieze si s& finalizeze o astfel de operatiune de vanzare
cumpdrare (dacs acest drept nu reiese din actul constitutiv);
e  certificat constatator recent eliberat de Registrul comertului;
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Practiciend in insolventd

6.5.

6.6.

6.7.

° copie a certificatului de inregistrare si a codului fiscal eliberate de autoritatea
competents;

declaratie original prin care ofertantul consimte c# a luat la cunostinti in intregime
de clauzele si conditiile cuprinse in caietul de sarcini/prezentare pe care le acceptd
irevocabil §i neconditionat.

Declaratia original a ofertantului potrivit cireia acesta, anterior depunerii ofertei, a
vizionat bunurile oferite spre vanzare, a realizat o expertizi/analizi (due diligence)
cuprinzétoare (tehnicd, juridicd, fiscald si de altd naturd) privind bunurile care fac
obiectul vanzarii §i intelege sd le cumpere in starea in care se gasesc, dupa principiul
“vézut-placut” gi in conditiile juridice si de altd naturd in care se afli.

Ofertantii persoane fizice si juridice striine vor depune documentele legalizate in
limba romana.

Participarea la licitatie se realizeaz¥ prin intermediul “codului de ofertant” ce este
predat ofertantului, pe bazd de proces verbal, de citre organizatorul licitatiei.
Nerespectarea regulilor si respectiv. a prevederilor regulamentului de
vanzare/Caietului de sarcini se sancfioneazi cu excluderea de la licitatia in cauzi a
celor care le-au inclcat, fard ca aceasta si creeze practicdanului in insolvent
Rominsolv SPRI., debitorului sau platformei www fairsolve.com vreo obligatie fata
de participantii respectivi.

Garantia de participare

7.1

7.2,

7.3.

7.4.

7.5,

Ofertantul trebuie s4 depund o garantie de participare in cuantum de 10% din pretul
de pornire al imobilelor ce urmeazi a fi vandut la licitatie.

Garanfia de participare la licitatie se constituie in lei, la cursul BNR din ziua plaii, in
contul unic de lichidare al debitorului indicat in documentele licitatiei si constituie
avans pentru bunul adjudecat.

La momentul solicitdrii ,codului de ofertant” garantia de participare la licitatie
trebuie s& se afle In contul bancar al debitorului.

Garanfia de participare la licitatie se restituie integral participantilor care nu au
cégtigat licitatia in termen de 5 (cinci) zile lucrédtoare de la inchiderea licitatiei.

Dacd ofertantul refuzid semmarea procesului verbal al licitafiei sau incheierea
contractului gi/sau plata pretului la termenul i in conditiile stabilite, garantia de
participare de 10% din valoarea imobilelor licitate, nu se restituie si se face venit la
fondul destinat platii creditorilor.
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Art.8

8.1.

8.2

CAPITOLUL 3
LICITATIA PUBLICA ONLINE

Sedinta de licitatie

Licitafia publicd se va desfasura online pe site-ul www fairsolve.com. La licitatie vor
participa exclusiv persoanele admise de citre organizatorul licitatiei, in baza “codului
de ofertant”,

Licitatia se va desfasura, in functie de raportul dintre cerere si oferts, dupéd cum
urmeazi

Licitatii Ia un interval de 14 zile, cu pretul de pornire de 1.650.000 FURO + TVA.

a)  Dacd la licitatie se va prezenta un singur ofertant care indeplineste conditiile de
admitere §i va oferi pretul de pornire, acesta va fi considerat adjudecatarul bunurilor.
b)  Incazul in care existd mai multi ofertanti admisi pentru bunuri si este oferit pretul de
pornire, pretul va creste cu un pas de 5% péani cand bunurile vor fi adjudecate de
citre ofertantul care a oferit pretul cel mai mare. Acesta va fi considerat
adjudecatarului bunurilor pentru care s-a licitat.
¢)  Dacd nu se oferd preful de pornire al licitatiei, licitatia se va inchide si se va relua Ia
data urmétoarei runde.
Lichidator judiciar
RomlInsolv SPRL
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BUCURESTI

SERVICIUL CONTROL INTERN
COMPARTIMENT GUVERNANTA CORPORATIVA
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- TELEFON {004 027) 340 4013 { 343 07 11 FAX (004 023) 318 03 37 E-MALL controlintern@primaries.ro
o Ragiie® Sos. Mihai Bravis nr. 428, sector 3, 030328, Bucuresti, www.primarie3.so

ROMANIA

1918 2018 | SARBATORIM IMPREUNA

Nr. 214346/11.10.2018

CATRE,

Cabinet Primar,

Prin prezenta, va transmitem al&turat urmétoarele documente:

- Proiectul de hotarire privind solicitarea de acordare a unui mandat Presedintelui
Consiliului de Administratie al societifii Administrare Active Sector 3 SRL in vederea
achizitiondrii bunurilor imobile compuse din teren in suprafata totald de 42.798 mp si
constructiile edificate pe acesta, situat in comuna Popesti Leordeni, Splaiul Unirii, nr.
15 (tarlaua 3, parcela 61/3), jud. Ilfov (intravilan} ipotecate in favoarea creditorului
garantat Credit Europe Bank N.V., insotit de expunerea de motive a Primarului
Sectorului 3, domnul Robert Sorin Negoité si de raportul de specialitate

in vederea initierii proiectului mentionat.

Sef Serviciu gom}ol Intern,

Compartiment
Guvernantd Corporativd

Datele dumneavoastr personale sunt prelucrate de Primaria Sectorwfui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniuni Europene $79/2016 in scoput
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unat temei tegal justificat. V3 puteti exercita drepturile previizute in
Regulamentul UE 6792016, prints-o cerere scrisd, semmatd i datats transmisa pe adresa Primiriei Sector 3,



