HOTARARE
privind acordarea unui mandat presedintelui Consiliului de Administratie al
societatii Administrare Active Sector 3 SRL in vederea incheierii unui contract
de servicii de proiectare
pentru realizarea unui centru acvatic multifunctional

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritifilor

administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale

nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedintd extraordinara, azi 11.10.2018

Avéand in vedere:

Expunerea de motive nr. 214667/CP/11.10.2018 a Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 214335/11.10.2018 al Serviciului Control Intern,
Compartiment Guvernantd Corporativa;

Hotdrarea nr. 1/10.10.2018 a Consiliului deAdministratie al societitii
Administrare Active Sector 3 SRL;

Adresa nr.1512/10.10.2018 a societitii Administrare Active Sector 3 SRL,
inregistratid cu nr. 214183/CP/11.10.2015;

HCGMB nr. 204/29.11.2012 privind Imputernicirea Consiliului Local al
Sectorului 3 de a hotéri cu privire la infiintarea unei societdti comerciale;
Adresa nr. 214399/11.10.2018 a Serviciului Control Intern - Compartimentul
Guvernantd Corporativa;

In conformitate cu prevederile:

Art, 12, pct. 12.1, lit 0) din Actul Constitutiv al societatii Administrare Active
Sector 3 SRL, aprobat prin HCLS 3 nr. 281/7.12.2012 cu modificarile si -
completarile ulterioare;
Art.191 din Legea societatilor nr. 31/1990, republicatd’, cu modificirile si
completérile ulterioare;
in temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) si art. 81 alin. (4) din Legea

administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificérile si completirile
ultertoare,



HOTARASTE:

Artl. Se acorda un mandat presedintelui Consiliului de Administratie al
societdtit Administrare Active Sector 3 SRL in vederea incheieril unui contract de
servicii de proiectare privind realizarea unui centru acvatic multifunctional la locatia
din B-dul Basarabia, nr. 256, Sectorul 3, Lotul nr. 3, din care face parte C102 - depozit
laminate, cu o suprafatd construitd la sol de 8973 m?, cu respectarea prevederilor
legale incidente Tn vigoare.

Art.2. Societatea Administrare Active Sector 3 SRL va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR

NR. 474
DIN 11.10.2018
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EXPUNERE DE MOTIVE g 708
la proiectul de hotdrére privind acordarea unui mandat presedinteldtTonsiliului de Administratie
al societdtii Administrare Active Sector 3 SRL in vederea incheierii unui contract de servicii de
proiectare pentru realizarea unui centru acvatic multifunctional

n temeiul imputernicirii exprese acordate de citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti,
prin Hotdrdrea nr. 204/29.11.2012, Consiliul Local Sector 3 a dispus prin Hotdrdrea nr.
281/07.12.2012 infiintarea S.C. Locuinte Sector 3 S.R.L, a cirei denumire a fost modificat3 ulterior in
5.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L.

Societatea a fost infiintatd si functioneaza in temeiul Legii 31/1990 privind societatile sub
forma uneisocietdti cu rdspundere limitatd, al cirei obiect principal de activitate, conform
prevederilor actului constitutiv, consta in administrarea imobilelor pe bazd de comision sau de
contract, cu asociat majoritar Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti si este reprezentatd legal de
domnui Corbuleanu Florentin, presedinte al Consiliului de Administratie.

Astfel cum rezultd din adresa societatii Administrare Active Sector 3 SRL nr. 1512/10.10.2018,
inregistratd cu nr. 214183/CP/11.10.2018, se solicitd acordarea unui mandat presedintelui Consiliului
de Administratie al societatii Administrare Active Sector 3 SRL in vederea incheierii unui contract de
servicii de proiectare privind realizarea unui centru acvatic multifunctional la locatia din B-dul
Basarabia, nr. 256, Sectorul 3, Lotul nr. 3, din care face parte C102 - depozit laminate, cu o suprafatd
construita la sol de 8973 m?

Societatea Administrare Active Sector 3 SRL are in proprietate imobilul denumit Lotul nr. 3.

Din tema de proiectare anexata adresei rezulta ca valoarea totald estimati a investitiei este
de 15.000.000,00 euro, exclusiv TVA, iar valoarea total3 a serviciilor de proiectare este de 4,5 % din
valoarea totald estimatd a investitiei exclusiv TVA), respectiv 675.000,00 euro, la care se adauga TVA.

Tinand cont de faptul cd necesitatea asigurdrii unei infrastructuri care s3 contribuie la o
evolutie trainica si sustenabild a comunitatii locale presupune investitii publice majore, in termeni de
eficientd timp-costuri, consider oportund acordarea unui mandat presedintelui Consiliului de
Administratie al societatii Administrare Active Sector 3 SRL in vederea incheierii unui contract de
servicii de proiectare privind realizarea unui centru acvatic multifunctional la locatia sus-mentionat3

Pentru aceste considerente si avand in vedere raportul de specialitate nr. 214335/11.10.2018
al Serviciului Control intern, Compartiment Guvernant3 Corporativa, am initiat prezentul proiect pe
care it supun dezbaterii si aprobarii Consiliului Lo

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 In conformitate e Regulamentu] Uniunii Europene 679/2016 tn scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnata si datat’ transmisa pe adresa Primiiriei Sector 3.
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214335/11.10.2018

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de
Administratie al societitii Administrare Active Sector 3 S.R.L. in vederea incheierii unui
contract de servicii de proiectare pentru realizarea unui centru acvatic multifunctional
la locatia din B-dul Basarabia, nr, 256, sectorul 3, Lotul nr. 3, din care face parte C102-
depozit laminate, cu o suprafatii construiti la sol de 8973 m?

Prin HCLS3 nr. 281/2012 a fost infiintatd S.C. Locuinte Sector 3 S.R.L., a cérei denumire a
fost modificatd ulterior (coform Rezolutiei nr. 95595/17.07.2013 a O.N.R.C.) in S.C.
Administrare Active Sector 3 S.R.L. Societatea afost infiintatd si functioneazi in
temeiul Legii 31/1990 privind societdfile sub forma unei societdti cu riaspundere limitata, al
carei obiect principal de activitate, conform prevederilor actului constitutiv, consti In
administrarea imobilelor pe bazi de comision sau de contract, cod CAEN 6832 este persoani
junidicd roménd, cu sediul in Muon. Bucuresti, Sectorul 3, Calea Vitan nr. 242, parter,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/14752/2012, avand CUI
31012790, cu asociat majoritar Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti, reprezentati legal de
di. Corbuleanu Florentin, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie.

Avind in vedere:

— Adresa nr. 1512/10.10.2018 a societitii Administrare Active Sector 3 SRL, Inregistrati cu
nr, 214183/CP/11.10.2018 privind acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de
Administratie al societdtii Administrare Active Sector 3 S.R.L. in vederea incheierii unui
contract de servicii de proiectare pentru realizarea unui centru acvatic multifunctional la
locatia din B-dul Basarabia, nr. 256, sectorul 3, Lotul nr. 3 (imobil ce se afld in proprietatea
societdtii Administrare Active Sector 3 SRL), din care face parte C102-depozit laminate, cu o
suprafatd construitd la sol de 8973 m?

In documentatia transmisd de ctre societatea Administrare Active Sectof 3 S.R.L. sunt
precizate §i descrise urmitoarele SERVICII ~ STUDII DE SPECIALITATE , PROIECTARE
(arhitecturd, structurd, instalatii) SI ASISTENTA TEHNICA care trebuie efectuate in vederea
realizarii unui centru acvatic multifunctional:

€% Elaborare studiu topografic;
@ Elaborare studiu geotehnic;
€ Elaborare concept detaliat;

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorulwi 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 6792016 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei lepal justificat. V3 puteti exercita drepturile
previizute in Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere sorisd, semnatd si datatd transmisd pe adresa Primariei Sector 3.
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€ Elaborare documentatie tehnici pentru obtinerea autorizatiei de construire
(DTAC);

@ Elaborare documentatie tehnici — proiect tehnic (PTh);

€D Elaborare documentatie tehnica — detalii de executie (DE);

€ Servicii de asistentd tehnici din partea proiectantului pe durata executiei lucriirilor;
@ Elaborare analizi cost-beneficiu pentru proiectul de investitie;

€ Elaborare elemente de identitate vizuald — elaborarea elementelor necesare pentru
asigurarea identitdtii si promovérii proiectului de investitie.

Conform temei de proiectare atasatd adresei, se estimeazd ca valoare totald a investitiei suma
de 15.000.000 Euro, exclusiv TVA, valoarea totald a serviciilor de proiectare fiind de 4,5 %
din valoarea totald estimatd a investitiei firda TVA), respectiv 675.000,00 euro, la care se
adaugid TVA.

Consiliul de Administratie al societdfii Administrare Active Sector 3 S.R.L., considernd
oportund incheierea unui contract de servicii de proiectare pentru realizarea unui centru
acvatic multifunctional, a adoptat hotararea nr. 1/10.10.2018

Conform prevederilor Actului Constitutiv al societéitii Administrare Active Sector 3 S.R.L
art.12 lit. m Adunarea Generald a Asociatilor , hotardste asupra investitiilor importante ale
societatii 100.000 euro exclusiv TVA pentru fieccare investitie sau pentru toate investitiile in
cursul unui an, dacd astfel de investitii nu au fost prevdzute in prealabil in buget ” si lit. o
Whotdrdgste in orice altd problemd importantd privind activitatea societdtii.”

Ca urmare a celor prezentate, in scopul asigurarii derulérii in bune condifiuni a obiectivelor de
investitii ale intreprinderilor publice care au ca autoritate publicd tutelard Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti, propunem spre analizd si dezbatere proiectul de hotirdre privind
acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al societdtii Administrare
Active Sector 3 S.R.L . In vederea Incheierii unui contract de servicii de proiectare pentru
realizarea unui centru acvatic multifunctional la locatia din B-dul Basarabia, nr. 256, sectorul
3, Lotul nr. 3, din care face parte C102-depozit laminate, cu o suprafad construiti la sol de
8973 m?, cu respectarea normelor legale incidente in vigoare.

Sef Serviciu Control Intern,

v Intocmit,

Compartiment Guvernanta Corporativa,




S.CADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
C.U.L:31012790 Reg. Com: J40/14752/2012

Sediul Social: Calea Vitan, nr. 242, parter, camera 6, sector 3, Bucuresti
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dl. Robert Sorin Negoita, Primarul Sectorului 3 Bucu'res;;ti

Sediul: Calea Dudesti, nr. 19, Sector 3, Municipiul Bucuresti

Referitor Solicitare de acordare a unui mandat Presedintelui Consiliului de

dministratie al societatii Administrare Active Sector 3 SRL in vederea

SECTOR 3 incheierii unui contract de servicii de proiectare privind realizarea unui
T PRIMA ntru acvatic multifunctional la locatia din B-dul Basarabia, nr, 256,

CABINE skctorul 3, Lotul nr. 3, din care face parte C102-depozit laminate, cu o

. LI $5  shprafata construita a sol de 8973 m?

Data////*ojﬂ/ g

Subscrisa, societatea Administrare Active Sector 3 SRL, persoand juridicd romana,

cu sediul In Mun. Bucuresti, Sectorul 3, Calea Vitan, parter, camera 6, inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/14752/2012, avand CUl 31012790,
reprezentata legal de d|. Corbuleanu Florentin in calitate de Presedinte al Consiliului de
Administratie, cu asociat majoritar Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti, avand in
vedere calitatea Consiliului Local Sector 3 de Asociat majoritar al societatii subscrise
precum si scopul pentru care a fost constituita societatea subscrisa, Tnaintam prezenta,

Solicitare de acordare a unui mandat Presedintelui Consiliului de
Administratie al societatii Administrare Active Sector 3 SRL in vederea incheierii
unui contract de servicii de proiectare privind realizarea unui centru acvatic
multifunctional Ia locatia din B-dul Basarabia, nr, 256, sectorul 3, Lotul nr. 3, din care
face parte C102-depozit laminate, cu o suprafata construita la sol de 8973 m?,

Consiliul Local Sector 3 a dispus prin Hotdrarea nr. 281/2012 infiintarea societatii
comerciale Locuinte Sociale Sector 3 SRL, a cérei denumire a fost ulterior modificata in
Administrare Active Sector 3 SRL. Societatea a fost nfiintatd si functioneaza in temeiul
Legii 3171990 privind societdfile sub forma unei societdti cu raspundere limitd, al cérei
obiect principal de activitate, conform prevederilor actului constitutiv constd in
administrarea imobilelor pe baza de comision sau de contract, cod CAEN 6832.

Conform Actului Constitutiv al societatii Administrare Active Sector 3 SRL, Art. 12,
12.1 lit. m: ,Adunarea Generald a Asocialilor : <<hotaragste asupra investitiilor importante
ale societatii care depdsesc 100.000 (una suta mii) EURO inclusiv T.V.A. pentru fiecare
investitie sau pentru toate investitile In cursul unui an, dacé astfel de investifii nu au fost
prevédzute in preafabil in buget>>", art. 12.1, iit. O din Actul Constitutiv al acesleia: |,

El

hotdraste in orice altd problema importanta privind activitatea societafii”.

Societatea Administrare Active Sector 3 SRL are in proprietate imobilul denumit
Lotul nr. 3 situat in Mun. Bucuresti, B-dul Basarabia, nr, 256, sectorul 3, din care face parte
C102-depozit laminate, cu o suprafata construita la sol de 8973 m?- .



S.CADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
C.U.L:31012790 Reg. Com: J40/14752/2012
Sediul Social: Calea Vitan, nr. 242, parter, camera 6, sector 3, Bucuresti

La constructia C102- depozit faminate, dorim efectuarea urmatoarelor servicii de
proiectare, in vederea realizarii unui centru acvatic multifunctional.

lt. DESCRIERE SERVICH — STUDII DE SPECIALITATE , PROIECTARE (arhitectura,
structurad, instalatii) S| ASISTENTA TEHNIC A

1. Elaberare Studiu topografic — studiu de specialitate ca are ca scop transpunerea pe
terenul ce face obiectul investitiei a viitoarei constructii In vederea evitarii suprapunerii de
proprietati si amplasarea corectd In sp a t iu . Studiul topografic va include un pian de
situatie In care se vor evidentia cotele de nivel, forma terenuiut, inclinatia acestuia si
diferentele de nivel pe intreaga suprafaid a acestuia.

2. Elaborare Studiu geotehnic — studiu de specialitate ce consta in cercetarea terenului de
fundare prin executarea de foraje geotehnice, prevelarea de probe si analizarea acestora
in laborator in vederea stabilirii structurii sofului, adancimea optima de realizare a fundatiei,
nivelul apelor subterane, caracteristicile terenului in zona de fundare cu precizarea
presiunii maxime conventionale admise, conditiile climatice, datele seismice specifice,
recomandari privind tipul si dimensiunile fundatiei.

3. Elaborare Concept Detaliat — constand n elaborarea documentatiei tehnice cu scopul de
a ilustra posibilitati de dezvoltare a proiectului de investitie ce va contine definirea
elementelor caracteristice ale Proieciului necesare pentru validarea solutiifor constructive
in vederea autorizarii {(elemente detaliate privind arhitectura si elemente minimale privind
structura si instalatiile) si incluzand urmatoarele; plan de situatie, un minim de informatti
relevante privind materialete de pus Tn opera, inclusiv consumul mediu de fier si beton,
precum si randar extericare .

4 . Elaborare Documentatie Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire (DTAC) ce
va include:

- Elaborare documentatie pentru obtinerea Certificatului de urbanism si realizarea
demersurilor necesare in vederea obtinerii acestuia |

- Elaborare documentatii tehnice pentru obtinerea tuturor avizelor solicitate prin
Autorizatia de Construire si realizarea demersurilor necesare In vederea obtinerii acestora ;

- Elaborare documentatie tehnicd pentru obtinerea Autcrizatiei de Construire si realizarea

demersurilor necesare in vederea obtinerii acesteia,

Documentatia tehnica faza Documentatie Tehnica pentru obtinerea Autorizatiel de
Construire (DTAC) va cuprinde:



S.CADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
C.U.IL:31612790 Reg. Com: J40/14752/2012
Sediul Social: Calea Vitan, nr. 242, parter, camera 6, sector 3, Bucuresti

Specialitatea Arhitectura :

- Parti scrise -~ memoriu tehnic (descrierea soiutiilor tehnice - struc turale si instalatii i
arhitecturaie alese) si scenariu de securitate la foc (incadrarea din punct de vedere
siguranta la foc conform normelor in vigoare),

- Parti desenate — Plan de nivel, Plan fatade, Sectiuni transversale si longitudinale .

Specialifate Structura:
- Parti scrise — memeoriu iehnic

- Parte desenatd — Plan fundatii si Plan cofraje

Specialitate instalatii

- Parti scrise — memoriu tehnic pentru fiecare specialitate a instalatiilor (instalatii efectrice,
instalatii HVAC s} instalatii sanitare)

- Parti desenate — Schema functionald gospo déri re ape, Schema functionalad instalatii de
stingere incendiu, Schema functionala instalatii termice si ventilari, Schema functionala
instalatii desfumare, Schema generald de distributie energe electricad si Schema bloc
detectie incendiu

5. Elaborare documentatie tehnica — Proiect Tehnic (PTh) - documentatia compusa din
piese scrise si desenate care cuprinde solutiile tehnice si economice de realizare a
proiectului de investitie , conform legislatiei In vigoare si pe baza careia se executd lucrérile
autorizate, ce include:

Specialitatea Arhitectura:

- Parti scrise : memoriu tehnic, caiete de sarcini, program de faze determinante si control
- Parti desenate : Planuri de nivel cu detalieri legate de compartimentari, finisaje si
tamplarii, Sectiuni transversale si longitudinale, Fatade, Tablou i de tamplarii interioare si
exterioare, Detalii de travee, Stereofomii

Speciaiitate Structura:

- Parti scrise | memoriu tehnic, caiete de sarcini, breviar de calcul, extrase armare,
programe de de faze determinante si control

- Parti desenate : Planuri detaliere placi, grinzi si stélpi, Plan fundatii, Plan armari i cofraje



S.CADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
C.U.1.:31012790 Reg. Com: J40/14752/2012
Sediul Social: Calea Vitan, nr. 242, parter, camera 6, sector 3, Bucuresti

Specialitatea instalatii:

- Parti scrise : memoriu tehnic pentru fiecare specilitate a instalatiifor (instalatii electrice,
instalatii HVAC si instalatii sanitare), caiete de sarcini, breviare de caicul, programe de de
faze determinante si control

- Parti desenate : Plan instalatii sanitare alimentari cu apd si canalizare de nivel, Plan
stingere incendiu de nivel, Plan retele exterioate instalatii sanitare, Scheme functionale
alimentare cu apa, Schema coloanelor, Schema izometrica instaiatii incendiu, Plan de nivel
instatatii termice si ventilari, Plan de nivel instalatii desfumare, Schema functionald instalatii
termice si ventilari, Schema functionala instalatii desfumare, Plan de nivel instalatii de
fluminat, Plan de nivel prize si fortd, Scheme monofiiare tablouri electrice, Scheama
generald de distributie instalatii electricd, Plan de nivel curenti slabi, Schema functionaia
instalatii electrice — curenti slabi.

6. Elaborare documentatie tehnicad — Detalii de Executie (DE) - documentatia compusa din
piese scrise si desenate ce oferd detalii suplimentare suficiente pentru solutiite stabilite prin
Proiectul tehnic, conform legislatiei in vigoare. Va cuprinde detaliile si solutiile de principiu
pentru realizarea elementelor specifice. Documentatia tehnicé — faza DE include:

Specialitatea Arhitectura.

- Parti scrise : memoriu tehnic, caiete de sarcini, program de faze determinante si control
- Parti desenate (planuri detaliate conform Legii 50/1991). Planuri de nivel cu detalieri
legate de compartimentari, finisaje si tamplarii, Sectiuni transversale si iongitudinale,
Fatade, Tablouri de tamplarii intericare si exterioare, Detalii de travee, S tereotomii

Specialitate Structura:

- Parti scrise : memoriu tehnic, caiete de sarcini, breviar de calcul, extrase armare,
programe de de faze determinante si control

- Parti desenate (planuri detaliate conform Legii 50/1991): P lanuri detaii e re pldci, grinzi si
stalpi, P lan fundatii, Plan armari si cofraje

Specialitatea instalatii:

- Parti scrise : memoriu tehnic pentru fiecare specilitate a instalatiitor (instalatii electrice,
instalatii HVAC si instalatii sanitare), caiete de sarcini, breviare de calcul, programe de de
faze determinante si control

- Parti desenate (planuri detaliate conform Legii 50/1991). Plan instalatii sanitare alimentari
cu apa si canalizare de nivel, Plan stingere incendiu de nivel, Plan retele exterioate
instalatii sanitare, Scheme functionale alimentare cu apa, Schema coloanelor, Schema
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izometricd instalatii incendiu, Plan de nivel instalatii termice si ventilari, Plan de nivel
instalatii desfumare, Schema functionald instalatii termice si ventilari, Schema functionala
instalatii desfumare, Plan de nivel instalatii de iluminat, Plan de nivei prize si forta, Scheme
monofilare tablouri electrice, Scheama generala de distributie instatatii electricd, Plan de
nivel curenti slabi, Schema functionala instalatii electrice — curenti slabi.

7. Servicil de asisten {a tehnic a din partea proiectantului pe durata executiei lucra rilor,
consténd n:

- Emiterea de soluiii tehnice, precizari sau clarificari iegate de aplicarea Proiectului
Tehnic Tn concordanta cu situajia din teren ;

- Participarea la fazele determinante stabilite prin programul de control ;

- Emiterea de dispozilii de santier, elaborarea de schite, medificarea plangeior, dupa caz,
conform legistatiei in vigoare ;

- Urmarirea respectarii prevederitor din proiect si a normelor In vigoare de catre
constructor/executant ;

- Deplasarea pe santier se poate efectua din proprie inifiativa in conformitate cu
termenele din graficul de executie sau ia solicitarea dirigentelui de santier (beneficiaruiui) la
sesizarea proprie sau a execuiantuiui ;

- In cazul modificrilor de solutii, obtinerea avizelor din partea verificatorilor de proiecte
atestati, conform prevederilor legale n vigoar e,

8. Elaborare Analizd cost-beneficiu pentru Proiectui de investitie

Analiza cost-beneficiu reprezinta o analiza cantitativa de estimare a dezirabilitaiii proiect
uiui de investitie avand la baza r aportul dintre costurile si beneficiiie viitoare. Analiza are
ca scop stablirea oportunitatii implementarii unui proiect de investitie si stabilirea impactul
ui socio - economic al proiectului de investifie propus, prin identificarea si cuantificarea
monetara a efectelor investitie .

Analiza cost-beneficiu va cuprinde;

- identificarea investifiei, definirea obiectivelor Proiectului de investitiei si specificarea
perioadei de referinta;

- analiza optiunitor ( alcatuirea unei liste lungi de scenarii alternative care asigura
indeplinirea obiectivelor propuse; evaluarea scenariilor din perspectiva cadruiui strategic/
reglementarilor/ fezabilitafii; elaborarea unei liste scurte de scenarii alternative ulterior
evaluariior de mai sus; ierarhizarea scenaritlor din lista scurtd pe baza unei analize cost-
beneficiu, selectarea scenariului optim );

- analiza financiara care are rolul de a evalua oportunitatea implementérii Proiectului de
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investitie din punct de vedere financiar,

- analiza economic 3 care are rolul de a cuantifica si/sau estima In termeni monetari
valoarea costurilor si beneficiilor rezultate n urma implementarii Proiectului de investitie;

- analiza de risc g1 senzitivitate ce consta In prezentarea riscurilor si incerfitudinifor care
pot contribui la modificarea in timp a valoritor estimate pentru costuri st beneficii .

9. Elaborare elemente de identitate vizuald — elaborarea elementelor necesare pentru
asigurarea identitatii si promovérii Proiectului de investifie .

Pachetul de identitate vizualad ce v a fi elaborat de catre Prestator include .

- logo (vectorial si pixelat, color si alb-negru;

- Foaie oficiald cu antet;

- Website al proiectuiui de investitie (design pagini, cod pagini si text pentru pagini),

- Materiale de promovare a proiectuiui de investitie . afis, pliant, roil-up, mapa de
prezentare si prezentare a proiectului de investitie, cover retele de socializare, avatar retele
de socializare) ;

- Materiale speciale: introducere animata a logo-ului (Intro), animatie finalad de informare
(Outro), animatie de prezentare generala a proiectului de investitie,
imagini speciale de promovare,

- Materiale VR: scene de Realitate Virtuaia 3D — Oculus, film panoramic — Mobile VR,
pancrame — Mobile VR si p anorame — Facebook ;

- Machetd 3D cu obiectivele din cadrul Proiectului de investitie.

Conform temei de proiectare anexate prezentei adrese, Valoarea estimata a investitiei

este:

- Lucrari de interventii structurale, inchideri si compartimentari, finisaje - se estimeaza o valoare de
cca. 500 Euro/mp ia care se adaugd TVA,;

- Echipamente si utilaje necesare functionarii complexului - se estimeaza o valoare de cca. 180
Eurc/mp;

Totalul valoare investitie - aprox. 15.000.000 Euro la care se adauga TVA.
Valoarea serviciilor de proiectare este de 4,5% din valoarea estimata a investitiel, respectiv
675.000, 00 euro la care se adauga TVA.

La prezenta adresa anexam:

1. Tema de proiectare.
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Pentru aceste considerente, va rugam sa introduceti pe ordinea de zi a
sedintei Consiliului Local Sector 3 a solicitarii subscrise de emitere a unei hotarari
de Consiliu Local prin care sa se aprobe acordarea unui mandat Presedintelui
Consiliului de Administratie al societatii Administrare Active Sector 3 SRL in
vederea incheierii unui contract de servicii de proiectare pentru realizarea unui
centru acvatic multifunctional la locatia din B-dul Basarabia, nr, 256, sectorul 3,
Lotul nr. 3, din care face parte C102-depozit laminate, cu o suprafata construita la
sol de 8973 m? .

Cu consideratie,
ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
Presedinte Consiliu de Administratie,
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Hotararea Consiliului de Administratie nr. 1/10.10.2018

Consiliut de Administratie al 5.C ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL , intrunit fn cvorum,
n sedinta din data 10.10.2018, in conformitate cu prevederile Art. 14.1 Iif.a, 14.2 lita, 14.3 lit.a din Actuf
Constitutiv al 5.C. ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR.3 S.RL.:, Consiliul de Adminisirafie se reuneste
ori de cdte ori e necesar, la sediul societdtii sau locul indicat in convocare. Consiliul de Administratie este
necesar sa se Infruneascd cel putin o datd pe funi la sediul societédfii sau orf de céte ori interesele o impun.
Reunirea Consiliului de Administralie se face la convocarea Presedintelui Consifiului de Administratie sau
la cererea Adunérii Generale. Pentru valabilifatea decizillor consiliufui de Administratie este necesara
prezenta a cel putin patru membri ai Consiliului de Administratie, valabilitatea fiind conditionata de prezenta

presedintelui Consilivlui de Administratie *

Hotaraste:

ART.1 ~ Aproba incheierea unui contract de proiectare constand in construirea
unui Centru Acvatic Multifunctional, situat la locatia din B-dul Basarabia, nr, 256,
sectorul 3, Lotul nr. 3, din care face parte C102-depozit laminate, cu o suprafata
construita la sol de 8973 m? .

Prezenta hotarare a fost adoptata n sedinta din 10.10.2018
P
- Presedinte C.A.
—~ Membru C.A.
-Membru C.A.
- Membru C.A.
— Membru C.A.
-~Membru C.A.

— Membru C.A.



TEMA DE PROIECTARE

Denumirea obiectivului: Centru Acvatic Multifunctional

Tipul lucrdrii: Interventie (consolidare, reabilitare, supraetajare partiald clddire existentd) -
Cladirea €102, 1E214488

Adresa: Bd. Basarbia, nr. 256, sector 3, Bucuresti
Fazele de proiectare: Concept, Avize, DTAC, PTh - DE, Asistentd tehnicé de santier

Specialitati contractate: Arhitecturd, Rezistentd, Instalatii sanitare, Instalatii termice si Instalatii
HVAC

Studii/documentatii suplimentare contractate: Expertiza tehnicd, releveu, Studiu geotehnic
si Studiu topografic

Descrierea pe scurt a situatiei actuale:

Cladirea este o fostd hald de productie, in prezent utilizatd ca hald de depozitare.,

Principalii indicatori:

- regim de indltime: Parter

- suprafata construitd: 8.973 mp (conform extras CF)

~ dimensiuni in plan: cca. 150 x 70 m

- structurd alc&tuitd din stalpi B.A. pe fundatii B.A., acoperire de tip terasd necirculabild - plansee
B.A. pe structurd grinzi metalice; cladirea este formats din cinci tronsoane structurale aliturate.
Cladirea este Tn prezent intr-un stadiu avansat de degradare la nivelul finisajelor, in aparentd stalpii
fiind in stare buna.

Cladirea este incadratd In Lista monumentelor istorice la pozitia 352 ca Monument Clasa B, fiind in
prezent in proces de declasare, prin grija Beneficiarului.

Descrierea pe scurt a interventiilor propuse:
Obiectivul proiectului este reconversia clddirii existente Intr-un Centru Acvatic Multifunctional.
Cladirea va avea, pe scurt, urmatoarele functiuni:
- hol acces/primire
- vestiare si grupuri sanitare
- zona principala de relaxare ce cuprinde:

- piscind principala cu poolbar si cascada

- jacuzii

- piscine cu minerale

- paturi cu hidromasaj

- fotolii cu infrarosii

- lounge

- restaurant/ cafenea

- piscina cu valuri pentru surf
- zona Familie ce va curpinde:

- piscine pe grupe de varsta

- piscina cu valuri

~ tobogane

- lazy river

- loc de joacd interactiv cu apa

- traseu suspendat de catdrare

- zona Playstation
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- Escape Room tematic
- founge
- restaurant/ cafenea
- zona de bdi scandinavice:
- etapa fierbinte: baie cu abur, sauna finlandeza, hot baths
- etapa rece: cascada nordicd, dusuri redi, cold baths
- etapa de relaxare: masaj, lounge, solarium
- zona Wellness:
- cabine masaj
- aromaterapie
- saune tematice
- jacuzzi
- terasa:
- piscine
- jacuzzi
- lounge
- restaurante, cafenele
- spatii tehnice pentru deservirea tuturor functiunilor adapostite

in vederea asigurdrii spatiilor necesare pentru toate functiunile solicitate, se doreste realizarea
unui etaj intermediar la cota de aprox. +6.00 m si supraetajarea partiald la cota terasei (aprox.
+12.00 m).

Se vor asigura scari si ascensoare pentru accesul pietonal la toate nivelurile constructiei,
dimensionate si amplasate conform normelor in vigoare.

Suprafatd desfasuratd rezultats: aprox. 22.000 mp

Structurd de rezistenta:

In urma realizarii expertizei tehnice de rezistentd se va lua decizia privind modalitatea exactd de
consolidare a stélpilor existenti din B.A., precum si a fundatiilor, dacd este cazul.

Nivelul intermediar se va realiza pe structura noud din beton armat - stlpi, grinzi si planseu.

Se va Inlocui acoperirea existentd (plansee si grinzi) si se va realiza o acoperire din plansee B.A.
asezate pe grinzi B.A.. Acoperirea va fi de tip terasa circulabiia.

Inchideri si finisaje:

Se vor desface toti peretii de Inchidere si compartimentare existenti.

Inchiderile exterioare se vor realiza din pereti corting (tampiarie profile Aluminiu si geam
termoizolant), panouri metalice traforate, panouri tip sandwich.

Compartimentérile interioare se vor realiza din gipscarton pe structura metalica (grosime totald
min. 15 cm).

Spatiile interioare se vor finisa cu materiale potrivite pentru trafic intens si umiditate ridicats:

- pardoseli: placari din piatrd naturald, placri ceramice, placiri tip deck etc.;

- pereti: placari ceramice, placari HPL pentru spatii umede, policarbonat, sticl3 etc.;

- plafoane: placdri HPL pentru spatii umede, policarbonat, sticld, plafoane false acustice pentru
spatii umede etc.;

- piscine: placari ceramice mozaicate.

Asigurarea utifitatifor: se va realiza bransarea la refeaua publicd de api si canalizare, energie
electrica si gaze naturale.

Echipamente si utilaje: se vor prevedea echipamentele necesare pentru functionarea

complexului - incdlzire interioard, incélzire apd, tratare a apei, sistem de stingere incendiu, centrald
de tratare a aerului etc,, conform normelor si legistatiei in vigoare.

Pagina 2din 3



Valoarea estimatd a investitiei:
- Lucrdri de interventii structurale, inchideri si compartimentéri, finisaje - se estimeazi o valoare de

cca. 500 Euro/mp la care se adauga TVA;
- Echipamente si utilaje necesare functionarii complexului - se estimeaza o valoare de cca. 180
Euro/mp;

Totalul valoare investitie - aprox. 15.000.000 Euro la care se adaug8 TVA.
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Nr.214399/11.10.2018

Catre,

CABINET PRIMAR

Prin prezenta, vi transmitem aldturat urmitoarele documente:

e Proiectul de hotirdre privind acordarea unui mandat Presedintclui Consiliutui de
Administratie al societitii Administrare Active Sector 3 S.R.L in vederea incheierii unui contract
de servicii de proiectare pentru realizarea unui centru acvatic multifunctional la locatia din B-
dul Basarabia, nr. 256, sectorul 3, Lotul nr. 3, din care face parte C102-depozit laminate, cu o
suprafafd construitd la sol de 8973 m? insotit de expunerea de motive a Primarului Sectorului
3, de raportul de specialitate §i de adresa nr. 1512/10.10.2018 inregistrati cu nr.
214183/11.10.2018 a societatii Administrare Active Sector 3 S.R.L

in vederea initierii proiectului mentionat.

Sef Serviciu Contr6l Intern

Intocmit,
Compartiment Guvernantd Corporativi

Datele dumneavoastsi personale sunt prelucrate de Priméria Sectortui 3 in conformitate cu: Regutamentul Uniunii Europene 67972016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datete pot £ dezvaluite unor terfi in baza unui temei fegal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-¢ cerere scrisd, semnatd $i datatd transmisi pe adresa Primériei Sector 3.



