Anexanr.31la HCLS 3 nr 116/2015

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 338 30.05 20(%

CAP.I.PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract se incheie , astazi 30.05.2018 intre :

SCOALA GIMNAZIALA NR. 82 cu sediul in Bucuresti, str. Jean Steriadi nr. 17, sector 3,
cont reprezentata prin director
, in calitate de LOCATOR,

si
S.C. ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., cu sediul social in Bucuresti,
inmatriculata la ORC Bucuresti nr. J40/14752/2012, avand atribuit CUI 31012790,
cont deschis la

reprezentata prin in calitate de LOCATAR,
in urmatoarele conditii :

CAP. 1I. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului il constituie transmiterea dreptului de folosintd a spatiului
cladire multifunctionald, situat in str. Jean Steriadi nr. 17, sector 3, cu o suprafata totala de
396,62 mp, (denumit in continuare Spatiul inchiriat) conform schitei anexate, in
vederea desfisuririi de activitate administrativi - spatiu de birouri.

Art.2. (1) Locatorul preda Locatarului Spatiul inchiriat la data de 01 06.2018.

(2) Predarea — primirea se va consemna in procesul — verbal de predare-primire care va fi
incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodata starea
fizicd/tehnica a bunului, dotarile si utilitatile de care acesta beneficiaza in momentul predarii
~ primiri. Dupd primirea in folosinta a spatiului/bunului, Locatarul nu poate formula obiectii
cu privire la starea bunului inchiriat. Predarea — primirea se va efectua dupa constituirea
garantiei, conform art. 8.

CAP.I1L. SCOPUL CONTRACTULUI

Art.3. Spatiul inchiriat este dat in folosinta Locatarului pentru administratie - spatiu de
birouri.

Art.4. Destinatia bunului imobil nu poate fi schimbata (decét atunci cand s-a urmat procedura
de schimbare a destinatiei de catre Locator si a fost previzut acest lucru in caietul de sarcini).
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CAP.1V. DURATA CONTRACTULUI

Art.5. Prezentul contract se incheie pe o perioadad de 5 ani, si intrd in vigoare la data
semndrii de citre ambele parti.

Art.6. Durata contractului de inchiriere poate fi prelungitd, prin act aditional, cu acordul
Consilului de Administratie si aprobarea Consilului Local Sector 3, la cererea formulatd in
scris de cétre Locatar, cu 30 zile inaintea expirérii datei contractuale.

CAP.V. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATILE DE PLATA

Art.7. (1) Pretul inchirierii — chiria — este in cuantum de 1013,71euro/lund fara TVA,
reprezentdnd minim 3 euro/mp/lund pentru S&li de clasd/birouri si minim 2 euro/mp/lund
pentru anexe, conform caietului de sarcini. Pretul chiriei va fi achitat in lei, la cursul BNR din
ziua emiterii facturii, dar nu mai putin de 4,3 lei/euro.

(2) Chiria va fi achitata anticipat, pana la data de 25 a lunii in curs, pentru luna urmétoare, pe
baza facturii emise de Locator. In situatia in care Locatorul omite si transmita factura pentru
plata chiriei, Locatarul are obligatia sd achite pretul inchirierii pani in ultima zi bancari a
lunii curente, pentru luna viitoare, la cursul BNR din ziua efectudrii platii, dar nu mai putin
de 4,3 lei/euro.

(3) Daca locatarul realizeaza investitii (consolidari sau orice alt tip de investitii) asupra
spatiului inchiriat, asa cum acesta este descris la art. 1, pe perioada efectudrii lucrarilor, pana
la data efectudrii receptiei acestora, perioadd ce nu poate fi mai mare de 2 ani, locatarul este
scutit de plata chiriei.

Art.8. (1) Locatarul va constitui si va mentine pe toatd perioada Contractului, in contul
locatorului, o garantie in cuantum de 24329,04 euro, echivalentul chiriei datorate pentru
doi ani. Garantia va fi achitatd in lei, la cursul BNR din ziua efectudrii platii si va fi
constituitd inainte de predarea-primirea spatiului.

(2) Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, férd nicio formalitate
prealabild, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

Art.9. Plata chiriei se face in avans, pana pe data de 15 a lunii in curs, pentru luna urmaétoare.

Art.10. Plata chiriei se face prin transfer, in contul RO65TREZ70321E300530XXXX deschis la
Trezoreria Sectorului 3, sau la caseria Locatorului.

Art.11. (1) Locatarul va achita costul utilitatilor (apa, energie electricd, energie termica,

salubritate, etc.), pe baza facturii emise de Locator, in termen de 15 zile de la primirea
facturii, astfel:

i) Pentru (descrierea_utilitatii) . cotd procentuald de - % din costul total lunar
inregistrat de unitatea de invatdmant;
ii) Pentru___(descrierea utilitdtii) , cotd procentuald de _ - % din costul total lunar
inregistrat de unitatea de Invatdmant;
iij)Pentru____(descrierea utilitatii) , cotd procentuald de __ - % din costul total lunar
inregistrat de unitatea de invatdmant;
iv)Pentru___ (descrierea utilitdatii) , cotd procentuald de _ - % din costul total lunar

inregistrat de unitatea de invatimant;
(2) Acolo unde spatiul inchiriat beneficiazi de utilititi contorizate separat, costul
acestora va fi achitat conform indicatiilor aparatelor de misurare.



Art.12. Neplata la termen a chiriei si a utilitatilor constituie o incilcare a prezentului Contract
s1 atrage penalitati in cuantum de 0,06 % /zi de intarziere din suma datorati, calculate pana la
data efectiva a platii.

Art.13. Chiria §i penalitdfile de intdrziere pot fi modificate potrivit actelor normative si
Hotérarilor Consiliului Local Sector 3 ce intervin ulterior incheierii contractului, cu conditia
notificdrii locatarului cu 30 zile inainte de aplicarea noilor tarife care se referd la activitatea in
speta.

Art.14. Neplata chiriei si/sau a utilitatilor pentru o perioadd de 2 luni consecutive atrage
desfintarea de plin drept a Contractului, fard punere in intdrziere, fard alte formalitati
prealabile si fird interventia instantelor judecatoresti, precum si obligarea chiriasului la plata
de daune — interese.

CAP.VI. DREPTURILE ST OBLIGATHLE LOCATORULUI

Art.15. Locatorul are dreptul de a incasa chiria rezultatd din inchirierea Spatiului, in
conditiile si termenele stipulate in prezentul Contract.

Art.16 . Locatorul are urmitoarele obligatii:

a) sd predea Locatarului Spatiul inchiriat, in stare normala de folosintd, in conformitate cu
dispozitiile prezentului Contract.

b) sd asigure folosinta linistita si utild a Spatiului inchiriat pe toatd durata Contractului.

¢) sa garanteze pe Locatar impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta
proprie si impotriva tulburarilor de drept provenite din fapta tertilor.

d) sa autentifice prezentul Contract, la un birou notarial public in conformitate cu prevederile
Codului Civil. Cheltuielile privind autentificarea vor fi suportate de Locatar.

Art.17. Locatorul are dreptul de a controla executarea obligatiilor Locatarului si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta Spatiului de catre Locatar, starea integrititii bunului care face obiectul contractului
s1 dacd acesta este folosit potrivit destinatiei ce rezulti din prezentul Contract.

Art.18. Locatorul are dreptul de a suspenda prin orice mijloace folosinta acordati locatarului
in cazul in care acesta constatd ci Spatiul nu este folosit conform specificului / scopului
pentru care a fost inchiriat sau locatarul desfisoara activitati care i-ar putea aduce prejudicii.

Art.19. In cazul suspendirii dreptului de folosinfa acordat locatarului, locatorul va putea lua
masura de blocare si/sau sigilare a ciilor de acces in Spatiul inchiriat. Locatorul nu va fi tinut

raspunzator pentru niciun prejudiciu ce ar putea rezulta din masurile luate.

CAP.VIL. DREPTURILE ST OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.20. Locatarul are dreptul de a folosi Spatiul inchiriat si accesoriile acestuia, conform
destinatiei stabilite potrivit prezentului Contract.

Art.21. Locatarul are urmatoarele obligatii:
a) sd intrebuinteze Spatiul inchiriat, obiectele de inventar (conform anexei), dotdrile si
instalatiile aferente potrivit destinatiei si ca un bun proprietar, purtind rdspunderea pentru

toate pagubele produse din culpa sa;

b) sa execute la timp si in bune conditii lucririle de intretinere a Spatiului nchiriat si a
instalaiilor aferente, in vederea mentinerii in stare de folosinti.



b') sa incheie contracte de utilitdti cu operatori si sd execute bransament pentru spatiul
inchiriat.

¢) s plateascd chiria si utilitatile la termenele si in conditiile previzute in prezentul Contract;

d) sa mentind Spatiul inchiriat in conditii corespunzitoare de folosintd si si 1l predea, la
incetarea Contractului, in starea in care 1-a inchiriat, cu exceptia uzurii obisnuite;

€) sd nu efectueze lucriri prin care si schimbe destinatia/specificul Spatiului inchiriat sau sa
intervind la elementele de constructii si instaltii, decat cu acordul scris al Locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare;

f) sd nu desfasoare alte activititi decat cele care rezulti din prezentul Contract

g) sd 1l anunte pe Locator despre aparitia oriciror conditii care mpiedicd intrebuintarea
Spatiului conform scopului pentru care a fost inchiriat;

h) sa elibereze Spatiul la data incetdrii contractului sau la cererea locatorului atunci cand
interesul public impune acest lucru.

i) sd ia masurile necesare pentru a nu afecta folosinta spatiilor vecine cu spatiul inchiriat ,
prin zgomot, blocarea accesului in zonele comune sau alte activitati

J) s respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor (inclusiv
instruirea corespunzitoare a personalului care isi desfisoara activitatea in spatiul inchiriat).

k) sd nu cesioneze contractul si si nu subinchirieze spatiul in tot sau in parte fird acordul
Consilului de Administratie.

1) s& solicite aprobarea in scris a Locatorului pentru instalarea oricirei modalitati de reclama
care ar modifica design-ul Spatiului inchiriat.

Art.22 (1) Pentru investitiile (consolidiri sau orice alt tip de investitii) realizate asupra
spatiului inchiriat, asa cum acesta este descris la art. 1, locatarul are posibilitatea de a solicita
deducerea investitiilor din chirie.

(2) Sumele reprezenténd investitii ale locatarului asupra spatiului inchiriat, vor putea fi
deduse, cu aprobarea Consililui Local Sector 3, in urma verificirii in teren a situatiei de fapt
si in baza documentelor justificative, verificate si acceptate de citre o comisie constituitd prin
dispozitia Primarului Sectorului 3.

CAP.VHI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.23. Prezentul contract va inceta :

a) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

b) prin acordul de vointi al pirtilor.

¢) prin denuntare unilateral

d) la momentul pieirii bunului sau a imposibilitatii utilizirii acestuia conform destinatiei
pentru care a fost Inchiriat, fara plata unei despagubiri in sarcina Locatorulu;

€) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de catre
Locator, facuta cu 30 de zile inainte de data la care incetarea urmeaza si producd efecte;

f) in cazul incetarii dreptului de proprietate publici sau de administrare asupra bunului
imobil, de schimbare a regimului juridic sau in alte cazuri prevazute de lege;

g) in cazul reglementat la art. 13, dacid Locatarul anuntd cd nu acceptd noile conditii
contractuale sau nu se prezintd pentru incheierea actului aditional la termenul stabilit de
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Locator. In acest caz, contractul inceteaza de drept, in termen de 30 zile de la primirea
informarii de catre Locatar, fird nicio alti formalitate si fard interventia instantei.

Art.24. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept,
tacita relocatiune nu opereaza, putdnd fi prelungit numai prin acordul partilor exprimat in
scris, conform art. 6.

Art.25. (1)Neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de citre
una dintre parti la art. 16 lit. a), b), ¢) si art. 22 lit. a), b), ¢), e), f), k), di dreptul pértii lezate
sa notifice rezilierea de drept a Contractului si s pretindd daune — interese, fard punere in
intérziere fard interventia unei instante de judecats, prezenta clauzi avind valoarea unui pact
comisoriu. Rezilierea nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

(2) Creditorul obligatiei neexecutate poate solicita rezilierea unilaterals, pentru alte motive
decét cele previzute la alin. (1), potrivit dreptului comun in materie.

CAP.IX. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA
Art.26. Subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat sau cesiunea Contractului unui
tert este strict interzisa fard acordul Consilului de Administratie.

CAP. X .FORTA MAJORA

Art.27. Partile vor fi exonerate de rdspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzatoare a prevederilor prezentului Contract ca urmare a unor conditii de forta
majora.

Art.28. Partea afectatd de un caz de fortd majora are obligatia de a anunta respectivul caz, in
scris, celeilalte parti imediat ce a luat cunostinti de producerea acestuia.

Art.29. Forta majord se va proba prin documente eliberate de autorititile si institutiile
abilitate In acest sens, in cel mult 30 de zile de la data producerii cazului de forta majora.

Art.30. Partea afectatd de un caz de fortd majori are obligatia de a anunta In scris celeilalte
parti imediat ce a luat cunostintd de incetarea respectivului caz si de a relua imediat
executarea prezentului Contract.

CAP.X. LITIGII

Art.31. Eventualele litigii nascute din incheiarea, executarea, interpretarea sau modificarea
prezentului contract, vor fi solutionate pe cale amiabili, prin mediere, iar in caz contrar, de
cétre instantele judecatoresti competente.

CAP.XI. DISPOZITII FINALE

Art.32. Legea aplicabild prezentului Contract este legea romana.

Art.33. Locatorul va putea modifica unilateral partea reglementara a Contractului. Orice
modificare a pértii conventionale a prezentului Contract se poate face numai prin act aditional
semnat de ambele parti.

Art.34. Orice comunicare intre parti trebuie expediati la adresele mentionate in prezentul il
Contract, prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin curier sau fax. T



Art.35. Dupa incetarea perioadei de inchiriere, orice investitie sau modernizare adusa bunului
inchiriat, trece 1n conditiile legii, in domeniul public local, respectiv in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 3, fird vreo pretentie materiald din partea Locatarului.

Art.36. Toate comisioanele §i spezele bancare necesare executdrii Contractului se suportd de
Locatar.

Prezentul contract s-a incheiat astdzi 30.05.2018 in 2 (dou#) exemplare originale, cte unul

de fiecare parte. O copie In conform cu originalul va fi inaintatd Directiei de Invitimant a
Primariei Sectorului 3.

LOCATOR, LOCATAR,
DIRECTOR UNITATE DE INVATAMANT DIRECTOR.

(ADMINISTATOR
CONTABIL SEF /SEF SERVICIl) CONTABIL,/
CONTABILITATE



