%@fﬁé Romania
NAI GLORAL REAL ESTATL PROPERTIES SR.L.
SF’H‘“‘?&HE

CONTRACT DE PRESTARI SERVICII DEEY 11&%1&5.9,2@ ppu 2S/8

Nr. 3277 din 04.09.2018

Incheiat intre:

NAI GLOBAL REAL ESTADE PROPERTIES S.R.L. , Bucuresti, sector 1, Str.
Smaranda Braescu, nr. 20L, parter ,caml, avand nr. de mdme in Registrul Comertului
J40/9220/2014, Cod Unic de Inregistrare RO33457948, reprezentata prin R in
calitate de Administrator denumita in continuare Prestator (Consultant).

si

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. cu sediul in mun. Bucuresti, sector 3,
Calea Vitan nr. 242, camera 6, parter, CUI 31012790, inregistratd la Registrul Comertului
sub nr. J40/14752/2012, cod IBAN: deschis la banca Garanti
Bank , reprezentatd prin D-na Director General R in calitate de Client.

Art.1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul contractului este activul Fabrica de prefabricate si Statia de betoane
aferentd fabricii din patrimoniul societdtii Delta Antrepriza de Constructii si Montaj 93
S.A,, situatd in localitatea Popesti-Leordeni, judeful Ilfov, Soseaua de Centurs nr. 111.

Art. 2. SCOPUL EVALUARI
Evaluarea are ca scop estimarea valorii de piaté a activului pentru vanzare.

Art. 3. TERMENI DE REFERITA

- Activul care face obiectul evalu#rii va fi identificat printr-un numér cadastral
distinct rezultat prin dezmembrare din total proprietate, inregistratd la OCPI,
impreund cu Incheierea de Intabulare si Extrasul de Carte Funciard pentru
informare;

- Activul supus evaluérii se va considera ca o proprietate generatoare de afaceri
(P.G.A)) avand In vedere c# in obiectul evaludrii sunt incluse toate mijloacele
fixe si obiectele de inventar aferente activului, inclusiv personalual calificat
necesar desfigurdrii activititii din care va trebui eliminat aportul mijloacelor de
transport, dacé care nu fac obiectul evaludrii;

- Utilizatori desemnati: Administrare Active PS3 S.R.L. gi Delta AMC 93 SA;

- Scopul raportului este achizifionarea activului,

-~ Tipul valorii estimat in raportul de evaluare este valoare de piatd, definit¥ in
Standardele de evaluare a bunurilor 2018 la Capitolul-SEV 100, astfel: Suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ponte fi schimbat(i) la data evalufrii, intre
un cumpiritor hotdrdt st un vinzdtor hotirdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupi un
marketing adecvat §i Tn care pdrtile au actionat in cunogtintd de cauzd, prudent gi fird
constringere;

- La cererea Clientului, in baza unui BVC intocmit de Client, se poate estima si
valoarea de investitie, care va tine seama de posibilititile de exploatare specifice
investitoruluj;

- Stocurile de produse finite si materiile prime nu fac obiectul evaludrii;



- BVC-ul aferent ultimilor trei ani de activitate va fi preluat de evaluator sub
semndturd si rispundere de la Client/Proprietarul actual al activului, avand in
vedere cd nu existd o situatie contabild care si permitd extragerea acestuia pe
activul care face obiectul evaluirii;

- BVC-ul pe urmatorii 5 ani va avea in vedere situatia realizdrilor anterioare si a
contractelor existente pe rol la data evaudrii si previziunile deduse din
informatiile publice de piatd referitoare la acest domeniu si va fi Intocmit de
Client/ Véanzdtor si transmis semnat evaluatorului; eventualele corectii aduse de
evaluator la acest BVC vor fi discutate argumentat si incluse in cadrul procesului
de evaluare;

- Un BVC specific Cleintului va fi intocmit sub semnétur# de Client, iar utilizarea
lui in evaluare va conduce la o valoare pentru investitor, care nu este opozabild
tuturor participantilor din piaté;

- Valoarea estimatd in raport este valoarea de piats;

- Fondul de rulment intré in evaluarea PGA;

- Lista mijloacelor fixe aferente activului va contine informatiile solicitate in lista
de documente aferente evaludrii, la care se solicitd o apreciere ficutdi de
specialigtii vanzdtorului cu privire la durata economica de viatd rdmaséd pentru
utiljele conducdtoare. Rdspunderea pentru corectitudinea acestor informatii
revine Clientului;

- Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea sunt:

a) informatiile cuprinse in lista documentelor si a indormatiilor necesare
pentru realizarea raportului de evaluare, prezentate in Anexa 1;
b) date publice din piatd cu privire la acest domeniu de activitate care au
fost accesate de evaluator/Client/ Vanzitor si care pot fi relevante pentru

aceastd lucrare;

- Lista termenilor de referintd poate fi modificatd/completatd pe parcursul
deruldrii procesului de evaluare, iar la finalizarea lucdrii se va prezenta lista
finald a termenilor de referint care au stat la baza evaludrii;

- Eventuale obiectiuni si verificarea evaludrii pot fi realizate in conformitate cu
prevederile SEV 400 “Verificarea evaludrii” numai de citre un evaluator
autorizat cu specializarea Verificarea Evaludrii (“VE”), doveditd cu parafa de
verificator cu specializarea EPI.

Art. 4. TERMEN DE PREDARE A

Termenul de predare al raportului de evaluare este de 7-10 de zile lucratoarea de la
semnarea contractului si primirea tuturor datelor necesare evaludrii.

Predarea raportului de evaluare este conditionatd de primirea documentatiei
cadastrale actualizats, cu Incheiere de Intabulare si Extras de Carte Funciard pentru
informare, pentru activul ce face obiectul transferului.

Art. 5. PRETUL
Pretul convenit intre pérti este:

(i) Evaluari de bunuri imobile si mobile:
* 1500 Euro plus TVA pentru evaluarea activului imobiliar compus din teren si
constructii



* 3400 Euro plus TVA pentru evaluarea echipamentelor standard si complexe
conform lista MF (obiecte de inventar, linii tehnologice, poduri rulante etc)

(ii) Estimarea valorii afacerii generate de active:
* 5.000 EUR plus TVA
Total: 9.900 EUR plus TVA

Plata se va efectua dupa cum urmeaza:

1. 50 % se va achita dupa finalizarea inspectiel proprietatilor Imobiliare si a
echipamentelor.

2. 50% se va achita la predarea raportului de evaluare.

Plata se va efectua in lei, la cursul de referintd comunicat de B.N.R,, valabil pentru data
platii.

Art. 6. RECEPTIA SERVICIILOR PRESTATE
Receptia serviciilor prestate se considerd efectuatd si obligatiile indeplinite la
predarea si acceptarea Raportului de evaluare.

Art. 7. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

A.  Obligatiile Prestatorului

a) s intocmeascd Raportul de evaluare in conformitate cu Standardele de

Evaluare
a Bunurilor - 2018, emise de ANEVAR si reglemendrile legale in viguare, cu
respectarea codului deontologic al profesiei de evaluator;

b) sd plitescd clientului penalitdtile si despdgubirile materiale prevézute in

contract

in cazul in care nu isi indeplineste obligatiile asumate.

B. Obligatiile Clientului
a) sd achite contravaloarea serviciilor prestate in favoarea sa de cétre prestator;
b) sd platescd prestatorului penalitdtile prevdzute in prezentul contract In cazul
in
care nu isi indeplineste partial sau total obligatiile asumate.

Art. 8. CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE
Partile contractante se obligi sd pasteze confidentialitatea asupra datelor,
informatiilor si a documentelor primite.

Art. 9. RASPUNDERE CONTRACTUALA

Pirtile contractante inteleg s&-si Indeplineascd in totalitate si cu bund credinta toate
obligatiile asumate prin prezentul contract, iar pentru neexecutarea totald sau parfiald a
obligatiilor contractuale, partea in culp# datoreazi celeilalte pérti penalitdti si anume 0,1 %
din valoarea contractului pentru fiecare zi de intarziere in indeplinirea corespunzétoare a
uneia sau mai multor obligatii contractuale, dar nu mai mult decat valoarea contractului.

Axt. 10. LITIGII

Eventualele neintelegeri ivite Intre pédrti in legéturd cu executarea prezentului
contract, se vor solutiona de ciitre acestea pe cale amiabild, iar cand aceastd procedurd nu
stinge litigiul, competenta de solutionare apartine instantelor de drept comun.
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Art. 10. FORTA MAJORA

Pértile contractante sunt exonerate de réspundere pentru neindeplinirea obligatiilor
contractuale, dacd se invocd una din situatiile de fortd majord (cutremur, inundatii,
calamitdfi sau situatii asimilate fortei majore, interdictii legale sau situatii ce nu depind
nemijlocit de una din pérti), notificatd citre cealaltd parte In termen de 5 zile de la data
aparitiei i daci este doveditd cu documente legale corespunzitoare. Incetarea cazului de
fortd majord determiné reluarea obligatiilor de citre partea care a invocat-o.

Art,12. ALTE CLAUZE
Prezentul contract a fost incheiat in doud exemplare, din care fiecare parte
contractantd a retinut un exemplar dupé semnare.

Prestator, Client,
NAI GLOBAL REAL ESTATE Admim e Active
PROPERTIES S.R.L. ~Sector 3I1S.R.L.
Directqr, | ( Didetor. /]



