DUPLICAT
CONTRACT DE VANZARE

, hecasatorit, domiciliat in . o o
. posesor al CI seria , eliberatd de
_ In calitate de Vianzitor (In acest sens singularul incluzind si pluralul si

a ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., cu sediul in Mun. Bucuresti
Sectorul 3, Calea VITAN, Nr. 242, PARTER, CAMERA 6, inregistratd in Registrul Comertului sub
nr. J40/14752/2012, cod unic de Inregistrare 31012790, reprezentata prin prin Presedintele Consiliului
de Administratie C( , domiciliat 1n ] '
posesor al C.I. seria , eliberati de

, In calitate de Cumparitor, a intervenit prezentul contract de
vanzare in urmatoarele conditii:

Eu, T! » vand Societdtii ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.,
intreg dreptul de proprietate asupra terenului intravilan, categoria de folosintd arabil, in
suprafatd de 8.200 mp, din acte, respectiv de 8.188 mp, din maisuritori, situat in localitatea
Glina, tarla 8/1, parcela 5, Jud. Ilfov, Inscris in Cartea Funciarad nr. 51476 a localititii Glina, cu
numar cadastral 51476.

Eu, T . am dobandit dreptul de proprietate asupra terenului, prin cumpdrare de la
mama mea, T conform contractului de véanzare-cumparare cu clauzd de intretinere
autentificat sub nr. 1232/03.04.1998 de notar public Dobrican Gheorghe, din Buftea, obligatie de
intretinere care a fost novatd in obligatia de plata a sumei 1.180.753,48 RON, conform contractului
de novatie autentificat sub nr. 2883/29.10.2018 de notar public Diaconescu Remus-Stefan, din Mun.

Bucuresti. a dobéandit dreptul de proprictate asupra terenului, prin mostenire, dc la
defunctul sau tati, , conform certificatului de mostenitor nr. 180/25.03.1998, eliberat
de notar public Dobrican Gheorghe, din Buftea. a dobéandit dreptul de proprictate

asupra terenului, prin reconstituirea dreptului de proprietate, in baza titlului de proprietatc nr.

4642/11.11.1993, emis de Comisia Judeteand pentru Stabilirea Dreptului de Proprictate asupra
terenurilor S.A.L

Pretul vanzirii este de 286.580 EUR, echivalentul a 1.336.576,98 RON, pret se achiti
astfel:

- suma de 125.000 RON, s-a achitat la data de 30.10.2018, conform promisiunii bilaterale
de vanzare autentificata sub nr. 2889/30.10.2018 de notar public Diaconescu Remus-Stefan, din
Mun. Bucuresti, promisiune novata conform conventiei de novatie autentificatd sub nr.
2960/07.11.2018 de notar public Diaconescu Remus-$tefan, din Mun. Bucuresti;

_ - suma de 1.180.753,48 RON, urmeazi a fi achitat prin transfer bancar, in termen de
~maximum 10 zile lucritoare, incepand cu data perfectirii prezentului contract de vinzare prin
‘transfer bancar, in contul RO31 BACX 0000 0017 6009 9000, deschis in moneda RON, la
UniCredit Bank S.A., pe numele T

- suma de 26.598 RON, prin transfer bancar, in termen de maximum 10 zile lucritoare,
incepidnd cu data perfectarii prezentului contract de vanzare prin transfer bancar, in contul
RO03 BRDE 441S V405 5334 4410, deschis la B.R.D., pe numele SPN Diaconescu Adina si



Diaconescu Remus (R0O30330787), reprezentind impozit pe venitul realizat din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, datorat de vanzator si
- suma de 4.225,50 RON, prin transfer bancar, in termen de maximum 10 zilgs

« A A v e . A . A ®)
lucritoare, incepand cu data perfectirii prezentului contract de vinzare prin transfer bancar,:

"

in contul ROG3 BRDE 441S V405 5334 4410, deschis la B.R.D., pe numele SPN Diacones'c\g’l
Adina si Diaconescu Remus (RO30330787), reprezentind contra\falqare facturi n’-ﬁa\\
144/06.11.2018 si nr. 2984/06.11.2018, eliberate de SPN Diaconescu Adina si Diaconescu Remus.\%,

Noi, partile, hotiram ca dovada platii si o constituie copia legalizati a ordinului de platd/ "~
dispozitia de transfer / recipisa de depunere vizat de institutia bancara plititoare, conform art. 1.504
(1) Cod Civil, astfel incit, in prezenta acesteia dreptul de ipotecd legala de care beneficiaza
Vénzdtorul pentru achitarea pretului vanzarii sa nu fie inscris in Cartea Funciara.

in lipsa unuia din documentele mentionate in paragraful anterior, eu vanzitorul, solicit
inscrierea din oficiu, in cartea funciard a terenului, a dreptului de ipotecad legald pentru
garantarea achitarii pretului, prevazut de art. 2.386 Cod Civil.

Orice comisioane sau speze bancare ocazionate de plata pretului sunt in sarcina
Cumparatorului.

In cazul in care oricare din conturile mentionate mai sus, nu vor fi alimentate cu suma totala
de 1.211.576,98 RON, asa cum a fost detaliat pretul vanzarii, pana cel mai térziu la data dc
21.11.2018, orele 23:59:59, noi, partile, hotardm ca prezentul contract sd se desfiinteze de plin drept,
desfiintare ce va putea fi invocata de Véanzator prin transmiterea unei notificari scrise Cumparatorului,
urménd ca prestatiile executate (respectiv transferul dreptului de proprietate si achitarea pretului) sa
se restituie, in maximum 10 (zece) zile de la data transmiterii notificarii si partile sd fie repuse in
situatia anterioard incheierii prezentului contract, pe cale amiabila sau, In caz contrar, prin hotérére
judecdtoreasca.

Dovada neexecutarii obligatiei de a achita restul de pret se va face cu extrasul de cont ce va
identifica platile efectuate in contul mentionat mai sus, pe numele Vanzatorului, in perioada
07.11.2018 - 21.11.2018. In lipsa acordului Cumpéritorului la radierea dreptului siu de proprietate,
dobandit in baza contractului de vénzare desfiintat ca urmare a neexecutirii obligatiei de plata a
pretului, Vanzatorul are dreptul de a se adresa notarului public in vederea eliberarii unei incheieri de
certificare de fapte, in conformitate cu art. 150 (1) din Legea nr. 36/1995 a notarilor publici si
activitatii notariale, In vederea radierii dreptului de proprietate inscris in favoarea Cumparatorului,

Totusi, in cazul desfiintérii prezentului contract, noi, partile, stabilim ca prestatia executati in
cadrul promisiunii bilaterale de véanzare autentificatd sub nr. 2889/30.10.2018 de notar public

Diaconescu Remus-Stefan, din Mun. Bucuresti sd fie retinutd de cétre vanzator, cu titlu de daune
interese.

Noi, partile, am fost informate cu privire la faptul cd invocarea rezolutiunii, potrivit
paragrafului anterior, rdmaéne la latitudinea Vanzatorului, in calitate de creditor al obligatiei de plati a
pretului, aceasta avdnd dreptul de a opta, alternativ, pentru executarea silita a obligatiei, precum si
dreptul de a accepta o plata tardiva.

Transmiterea proprietdtii cu toate atributele sale si predarea terenului, impreuna cu tot ceea ce
este necesar pentru exercitarea liberd si neingradita a posesiei se face astdzi, data autentificarii
contractului.

Eu, Vanzatorul, cunoscind sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal privind falsul in
declaratii, declar urméatoarele:

- imobilul ce face obiectul vanzarii este in circuitul civil, este proprietatea exclusiva a mea, nu
face obiectul unor contracte de inchiriere/comodat, un face obiectul unor litigii;

[N



- imobilul nu este supus procedurii de executare silita si/sau al vreunei proceduri de
expropriere si nici al vreunei alte proceduri, indiferent de natura acesteia, initiate de autoritati
«: icompetente si care sa afecteze dreptul de proprietate asupra acestuia;
o .- imobilul a fost corect identificat conform actelor de dobandire si conform documentatiei
.-lcadastrale nu au existat si nu exista revedincéri din partea unor terte persoane cu privire la granitele
N ;aceﬂtulai si nu am cunostintd de nicio pretentie formulatd de terte persoane, de natura si afecteze, in
o V1/1t" / Eﬁlieptul de proprietate asupra imobilului, in intreg sau in parte;
« “,+/- imobilul este liber de sarcini si servituti in afara obligatiei de Intretinere in favoarea numitei
3 obligatie ce a fost a fost novatd in obligatia de plata a sumei 1.180.753,48 RON,
“conform contractului de novatie autentificat sub nr. 2883/29.10.2018 de notar public Diaconescu
Remus-Stefan, din Mun. Bucuresti, astfel cum rezulta din Extrasul de Carte Funciara pentru
autentificare nr. 316319/31.10.2018, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Tmobiliara
Buftea;

- impozitele si taxele cétre stat aferente imobilului sunt achitate la zi de Vanzator, astfel cum
rezultd din Certificatul de atestare fiscala nr. 2281/01.11.2018, emis de Primaria Comunei Glina, pe
viitor, obligatia de platd revenind Cumpératorului, care are si obligatia de a depune declaratia de
impunere fiscald a terenului, la organul fiscal competent, in maximum 30 (treizeci) zile de la data
incheierii prezentului contract;

Subscrisa Societate ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., prin Presedintele
Consiliului de Administratie, cumpard de la Th imobilul descris mai sus la pretul si in
conditiile mentionate in prezentul contract, cu al carui continut se declard de acord, imobil pe care I-a
vizionat, examinat §i inspectat, anterior semnarii prezentului contract si consimte sa il dobandeasca in
aceste conditii.

Noi, partile, declaram cé prezentul contract de vinzare a fost intermediat de catre Societatea
Bussines Serv Imobiliare S.R.L., cu sediul in Mun. Bucuresti, inregistrata in Registrul Comertului sub
nr. J40/13927/2018, avand CUI 39930750, urmare a novarii contractului de prestéri servicii incheiat
cu Societatea Asco Prodexim S.R.L., cu sediul in Mun. Bucuresti, Str. Petrache Poenaru nr. 28,
Sector 5, Inregistrata In Registrul Comertului sub nr. J40/20769/1992, avand CUI RO3147449.

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de Cumparitor, in
sarcina caruia se afla si cheltuielile de intabulare.

Cu ocazia redactarii prezentului contract, noud, partilor contractante ni s-au pus in vedere
dispozitiile Legii nr. 241/2005 pentru prevenirea $i combaterea evaziunii fiscale si consecintele
nedeclardrii reale a pretului, precum si dispozitiile Legii nr. 656/2002, modificatd prin Legea nr.
230/2005, pentru prevenirea §1 sanctionarea spaldrii banilor.

In baza Legii nr. 7/1996, modificati si completatd, prezentul contract va fi comunicat catre
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda competent, prin intermediul notarului public
instrumentator. Noi, partile contractante, declardam ca datele prezentului contract corespund
adevarului, am citit In Intregime cuprinsul acestuia, 1l semnam si consimtim liber la autentificarea lui.

Redactat si autentificat de Notar Public Diaconescu Remus-Stefan, azi, 07.11.2018, intr-un
exemplar original, care a fost retinut in arhiva si In 5 (cinci) duplicate, din care 1 (un) exemplar a fost
inménat Vanzatorului, 2 (doud) exemplare au fost inméanate Cumpdratorului, 1 (un) exemplar va fi
transmis catre B.C.P.I. competent, In vederea indeplinirii formalitatilor de publicitate imobiliard si 1
(un) exemplar a fost retinut pentru arhiva.

VANZATOR, CUMPARATOR,

T ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.
prin Presedintele Consiliului de Administratie
Ci
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In fata mea, Notar Public Diaconescu Remus-Stefan, la sediul biroului meu, s-au prezentat:

T domiciliat in .
, 1dentificat cu CI seria ) , eliberata de , CNP
_in nume propriu si
C( _domiciliat in 1 o
] identificat cu C.1. , ~eliberatd de
CNP _ In calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie pentru Societatea

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.,
- care, dupd ce au citit actul, au declarat cd i-au inteles continutul, cd cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului Inscris §i au semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 7.400 RON + 19% T.V.A., achitat cu OP.
Impozit in suma de 26.958 RON, conform Codului Fiscal, achitat cu BF / OP.
Tarif A.N.C.P.I. in valoare de 6.683 RON, achitat cu OP.

NOTAR PUBLIC,
DIACONESCU REMUS-STEFAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare de Diaconescu Remus-Stefan, notar
public, astdzi, data autentificdrii actului si are aceeasi foria probantd ca originalul.
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 NOTARPUBLIC,
DIACONESCU REM¥S-STEFAN



