Na. iio‘?m/&fi oly. Qo

CONTRACT DE INCHIRIERE

Capitolul L. Partile contractante

1.1. ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, Calea Vitan,

nr. 242, camera A6, sectorul 3, cu adresa de corespondenta in str. Chiciurei, nr. 39-45, sectorul

3, Bucuresti, telefon: , e-mail: activesector3@gmail.com, inmatriculatd la Oficiul
Registrului Comerfului Bucuresti sub nr. J40/14752/2012, CUI RO 31012790, cont IBAN
RO35UGBI0000022022893 RON, deschis la Banca Garanti Bank, reprezentata prin Presedinte

C.A.,DIl. C denumita pe tot parcursul contractului ,,Locatorul”,
Si

1.2. Clubul Sportiv Municipal Bucuresti, cu sediul in Calea Vitan nr. 242, etaj 1, sector 3,
Bucuresti, CUI 22389856, cont bancar RO94TREZ24G670501200109X, deschis la Trezoreria
Sectorului 3, reprezentatd legal prin Dna. ¢ S , denumita pe tot parcursul contractului

,,Locatarul”
Facandu-se referire la semnatarii contractului drept Partile,

Au convenit incheierea prezentului contract, cu respectarea urmétoarelor clauze:

Capitolul II. Obiectul contractului

2.1. Obiectul prezentului contract este constituit de cedarea folosintei temporare sub forma
inchirierii de citre Locator citre Locatar a unui spatiu in suprafati totald de 945 mp cu destinatie
de birouri, mobilat corespunzitor, situat in Bucuresti, Calea Vitan, nr. 242, etaj 1, sector 3, conform

Anexei 1, in schimbul unui pret denumit chirie.

2.2. Cladirea beneficiazi de parcare privatd de minimum 100 de locuri, cu acces controlat.



Capitolul III. Durata contractului

3.1. Partile convin asupra incheierii acestui contract pe o perioadd de o lund, de la data de
01.05.2019 pana la data de 31.05.2019.

3.2. Orice modificare privind extinderea duratei pentru care a fost incheiat prezentul contract se
va putea face numai prin act aditional semnat de Partile contractante, totodatd Pértile convenind
asupra faptului cd la momentul expirarii duratei contractului nu va opera tacita relocatiune, in

raport de prevederile art. 1810 Cod Civil.

3.3. Predarea-primirea spatiului ce face obiectul inchirierii va fi consemnata in procesul-verbal de
predare-primire, incheiat cel mai térziu in data de 15.05.2019 si care face parte integrantd din

prezentul contract.

Capitolul I'V. Pretul si plata chiriei

4.1. Pretul chiriei lunare va fi in valoare de 10 euro/mp + TVA (9.450 euro/lund+TVA), sumd ce
va fi platitd in echivalent in lei, calculatd la cursul oficial de schimb BNR din ziua platii. Valoarea
totald a contractului este de 9.450 euro +TVA, la care se adaugé costul utilitétilor ce vor fi calculate

conform anexei nr. 2.

4.2. Pretul contractului este ferm pe toatd durata contractului, cu exceptia cazului in care pe
parcursul deruldrii contractului apar circumstante care nu puteau fi prevézute, in mod rezonabil, la
data incheierii contractului. In aceastd situatie, contractul va putea fi modificat numai prin act

aditional semnat de ambele parti contractante.

4 3. Plata se va face in contul Locatorului deschis la Trezoreria Statului, 1n baza facturii emise de

locator, cel mai tarziu in ziua de 15 a fiecérei luni pentru luna in curs, pe numele Administrare
Active Sector 3 SRL.

4.4, Neindeplinirea obligatiei de plata de catre Locatar cét priveste chiria va atrage asupra acestuia
sanctiunea plitii de penalitati contractuale de intdrziere in cuantum de 0,06% pentru fiecare zi de
intarziere. Orice platid ficutd de Locatar va fi folositd pentru stingerea debitelor in ordinea
cronologici a vechimii lor, indiferent de tipul debitului si de mentiunea indicatd pe ordinul de

plata.



4.5. Locatarului 1i revine sarcina de a pléti contravaloarea utilitatilor pentru imobilul inchiriat:

electricitate, gaz metan, intretinere (apd, canalizare), conform anexei nr. 2. Utilitatile se vor achita

de citre Locatar pand pe data de 15 a lunii urmétoare pentru luna anterioard, in baza facturii emise

de locator, la care vor fi anexate facturile emise de furnizorii de utilitati. Neplata utilitatilor in

termen de 15 zile lucritoare de la data primirii de cétre Locatar a facturilor, atrage dupa sine o

penalitate de 0,06% pentru fiecare zi de intarziere. in caz de neplati a acestora in termen de 15 de

zile de la scadentd, Locatorul poate intrerupe furnizarea de utilitti, dupa o notificare prealabila,

fdrd a putea fi facut raspunzator pentru eventualele daune.

Capitolul V. Drepturile si Obligatiile Locatorului

5.1. Locatorul are urmiétoarele drepturi si obligatii:

1y

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

Sd predea spatiul inchiriat in starea corespunzétoare scopului pentru care a fost inchiriat,
mobilat in totalitate, In baza solicitdrii locatarului, corespunzitor destinatiei afectate prin
contract;

S& controleze modul in care este folositd si Intretinutd suprafata inchiriata si sé ia toate
madsurile ce se impun in vederea unei bune intretineri a spatiului inchiriat;

Sa asigure Locatarului libera si deplina folosintd a acestuia pe toatd durata contractului de
inchiriere;

Sé asigure pe toatd durata contractului linistita si utila folosinté a bunului;

Sé efectueze toate reparatiile necesare pentru a mentine bunul in stare corespunzétoare de
intrebuintare, cu exceptia reparatiilor curente, care cad in sarcina locatarului,

Sd achite taxele si impozitele aferente spatiului cétre autoritétile competente;

S& garanteze cd spatiul nominalizat in prezentul contract nu prezintd impedimente la
inchiriere;

La expirarea prezentului contract sau la incetarea acestuia in orice mod, si permiti
Locatarului sé preia toate bunurile proprii in conditiile in care acesta nu are debite restante
fatd de Locator;

Sa inregistreze contractul la organele fiscale competente, conform art. 1798 Cod Civil.



Capitolul V1. Drepturile si obligatiile Locatarului

6.1. Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

)

2)
3)

4)

3)

6)

7

8)

9

S& foloseascd spatiul inchiriat, conform destinatiei stabilite la momentul incheierii
contractului;

Sd plateasca chiria la termenul convenit;

La sfarsitul duratei de inchiriere si restituie spatiul inchiriat in starea in care l-a primit,
fiind considerat cd |-a primit in stare foarte buni;

Sé execute in contul sau lucrarile de Intretinere si reparatii curente aferente constructiei si
instalatiile care fac obiectul inchirierii;

Sé suporte costul lucrarilor de reparatii si remediere a daunelor sau prejudiciilor produse
din culpa sa; in cazul neindeplinirii de cdtre Locatar a obligatiilor pe care le are cu privire
la Intretinerea si repararea spatiului, lucririle necesare vor fi efectuate de citre Locator,
costul acestora insd urmand a fi suportat de citre locatar;

Sa respecte normele de protectia muncii, prevenirea si stingerea incendiilor in spatiul
inchirirat §i in caile de acces cétre spatiul Iinchiriat, rispunzand pentru prejudiciile create
in urma incendiilor, sa apere spatiul inchiriat in raport de tulburiri ale tertilor;

Sa asigure functionarea in deplind sigurantd a instalatiilor si si obtind toate avizele
prevazute de lege si actele normative in vigoare. Locatarul are obligatia si-si asume
responsabilitatea pentru orice accidente (de munca) datorate nerespectarii normelor SSM,
PSI in spatiul inchiriat si in cdile comune de acces. Si respecte regulile urbanistice,
instructiunile privind prevenirea si stingerea incendiilor, cét si obligatiilor legale pentru
asigurarea conditiilor de protectie a muncii, sa raspundi de pagubele pricinuite bunurilor
de incendiu, s& apere bunul inchiriat impotriva oricérei atingeri provenite de Ia terti;

S& permitd permanent accesul Locatorului in spatiul inchiriat, pentru exercitarea oriciruia
dintre drepturile rezervate locatorului (examinarea spatiului, acces la centralele termice si
tablourile electrice);

Cand partile observa, la terminarea contractului, cd anumite prejudicii au fost cauzate
spatiului inchiriat, o persoana specializatd va executa reparatiile necesare, iar Locatorul va

putea obtine contravaloarea acestor costuri;



10) Sé evacueze spatiul inchiriat la data Incetdrii duratei contractului, fird somatie, punere in
intdrziere sau interventia unei instante de judecats, in caz contrar urménd si riaspunda
pentru daunele provocate Locatorului constituite de lipsirea acestuia de contravaloarea
beneficiilor materiale rezultate din valorificarea spatiului care face obiectul prezentului
contract;

1T)La data incetdrii valabilitafii prezentului contract si radieze din evidentele Registrului
Comertului sau ale organelor fiscale sediul social sau punctele de lucru stabilite in locatia
inchiriatd, Locatarul declarand in mod solemn faptul ci este de acord cu radierea sediului
social din evidentele Registrului Comertiului si ale altor institutii fiscale concomitent cu
incetarea prezentului contract;

12) Sa predea la momentul evacudrii spatiului sistemul de alarmi, centrala termici si celelalte
elemente mentionate in procesul verbal de predare primire in aceeasi stare in care le-a

primit, aceasta fiind considerati foarte bund, in caz contrar obligandu-se la plata acestora.

Capitolul VII. Rispunderea contractuali

7.1. In caz de neplatd a chiriei timp de 30 de zile in raport de data scadentei obligatiei de plata,
Locatorul poate exercita prerogativa denuntdrii unilaterale a contractului, printr-o notificare,
punere in intérziere sau interventia unei instante judecatoresti, sub imperiului unui pact comisoriu.
Totodatd, locatorul va solicita Locatarului evacuarea spatiului inchiriat farad somatie, punere in
intarziere sau interventia unei instante judecatoresti, Locatarul exprimandu-si acordul in aceastd

privinté.

Capitolul VIIL Incetarea contractului

8.1. Contractul de inchiriere inceteazd de drept la data expirdrii termenului pentru care a fost
incheiat, pértile convenind expres asupra faptului cd nu va opera tacita relocatiune la data

termenului reprezentand durata prezentului contract.

8.2. Restituirea spatiului inchiriat si evacuarea spatiului vor fi realizate pe cale amiabild la

momentul incetdrii contractului, in caz contrar urménd a opera dispozitiile art. 1809 Cod Civil.



8.3. Locatarul detine prerogativa denuntérii unilaterale inainte de expirarea duratei prezentului
contract in temeiul unei notificdri adresate Locatorului cu 90 de zile inainte de data preconizati a
corespunde incetdrii efectelor contractului, prevederile art. 7.1 si 7.1 urmdand a opera

corespunzator,

8.4. Contractul riméne valabil daci Locatorul vinde sau transfers spatiul unei alte persoane fizice

sau juridice,
8.5. Contractul inceteazi prin forta majord sau caz fortuit.
Capitolul IX. Forta majori

9.1. Forta majora exonereazi partile de rdspundere in cazul neexecutirii totale sau partiale a

obligatiilor asumate de parti.

9.2. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea
in mod necorespunzitor -total sau partial — a oricarei obligatii care i revine 1n baza prezentului
contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzati

de forta majora.

9.3. Partea care invovi forta major3 are obli gatia de a aduce la cunostinta celeilalte parti, in termen
de 15 zile de la producerea evenimentului si s ia toate mésurile In vederea limitarii consecintelor

lui.

9.4. Daca in termen de 30 de zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaz, partile au
dreptul s& isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele si

pretindd daune-interese.

Capitolul X. Confidentialitatea

10.1. Pértile convin ca pe toati perioada de valabilitate a prezentului contract s nu divulge, si nu
furnizeze sau si utilizeze informatii in legitura cu prezentul contract sau cu negocierile purtate, in

alt scop decat cel pentru realizarea obiectului prezentului contract.



Capitolul XI. Litigii

11.1. In situatia intervenirii unor neintelegeri, partile vor incerca rezolvarea pe cale amiabild a
oricarui element de disputa legat de derularea prezentului contract. In situatia in care acest lucru

nu va fi posibil, partile urmeaza a se adresa instantelor de judecatd de drept comun competente.

Prezentul contract a fost incheiat §i semnat astdzi, , in 4 (patru) exemplare

originale, fiecare parte atestand cd se afld in posesia a cdte unui exemplar original, fiind anulate

orice alte conventii anterioare ale pdrtilor cu privire la spatiul inchiriat §i contine un numdr de 7

(sapte) pagini.

LOCATOR, LOCATAR,
ADMINISTARE ACTIVE CLUBUL SPORTIV MUNICIPAL BUCURESTI
SECTOR 3 SRL
PRESEDINTE C.A. .DIRECTOR GENERAL
: :
DIRECTOR ECONOMIC
B
CONSILIER JURIDIC
Tl



Anexa nr 1 la contractul de inchiriere nr. /

Camera C Recapitulatie Suprafata m2
1 Birou 12.09
2 Birou 14.36
3 Sala 16.45
4 Birou 17.34
5 Birou 16.24
6 Birou 9.98
7 Birou 20.22
8 Birou 11.29
9 Birou 41.39
10 Birou 108.33
11 Birou 15.33
12 Birou 67.04
13 Birou 69.72
14 Birou 58.92
15 Birou 108.09
16 Birou 31.18
17 Birou 33.3
18 Birou ¥4 64.27
22 Bucitarie 10.07
23 Grup sanitar 9.16
24 Grup sanitar 9.66
25 Grup sanitar 16.36
26 Hol 11.33
27 Hol 133.29
28 Hol 16.62
29 Hol 14.26
30 Centrala termicd 8.71
LOCATOR, LOCATAR,
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Anexa nr. 2 — Bazi de calcul
privind consumul de utilitidti pentru spatiul in suprafatd de 945 mp

situat in Calea Vitan nr. 242, sectorul 3, Bucuresti

Total suprafaté in imobil: 1600 mp

Total suprafaf racordati la gaze naturale: 1600 mp

Total suprafata racordati la energia electricd: 1600 mp

Total suprafatd in folosinta: 945 mp

Cota parte: total suprafatd inchiriatd/suprafati totald = 945/1600 x 100 = 59,06%

Cota parte calcul gaze: Corp drept etaj: total suprafatd inchiriatd/suprafati totald corp drept etaj =
666,52/845,92 x 100 = 78,79%

a. GAZE NATURALE
Total suprafatd incilzitd ocupati: 1600 mp
Calcul consum gaze: conform index contoare
- Corp curb etaj consum facturat total x 100% serie contor 004360
- Corp drept etaj consum facturat total x 78,79% serie contor 004409
b. ENERGIE ELECTRICA
Total suprafatd iluminati ocupati de 1600 mp
Calcul consum energie electrcd: CONFORM INDEX CONTOARE
c. APA-CANAL
Total suprafatd ocupatd: 1600 mp
Calcul consum apa-canal: consum facturat total x 59,06%
d. SALUBRITATE: 0 lei

Se va Incheia contract individual de cétre locatar cu firma de salubritate.

LOCATOR, LOCATAR,
ADMINISTARE ACTIVE CLUBUL SPORTIV MUNICIPAL BUCURESTI
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