CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. 7429/01.08.2019

1. Preambul
In temeiul art. 1777-1823 din Codul Civil, se incheie prezentul contract de inchiriere,

Intre
Directia Generald de Salubritate Sector 3, cu sediul in Romania, localitatea
, cod fiscal , avand cont deschis la
, reprezentata prin Director General — , In calitate de locatar
si
ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., cu sediul social in
, cu adresa de corespondenta in , telefon:
, e-mail; , inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr.
, CUI L, cont deschis la ,
reprezentatd prin Presedinte C.A., , in calitate de locator

Cu respectarea urmétoarelor clauze:

Clauze generale

2. Definitii

2.1 - In prezentul contract urmétorii termeni vor fi interpretati astfel:

a. contract de inchiriere — contractul prin care o parte, numitd locator, se obligd si asigure celeilalte parti,
numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioada, in schimbul unui pret, denumit chirie si reprezinta
prezentul contract si toate anexele sale.

b. locator i locatar - partile contractante, aga cum sunt acestea numite in prezentul contract;

C. chirie - preful platibil locatorului de citre locatar, in baza contractului, pentru indeplinirea integrald si
corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d. bun inchiriat — bun imobil pe care locatorul se obligd, prin contract, si asigure locatarului folosinta pe toatd
durata contractuala;

e. servicii — servicii accesorii, care trebuie prestate de catre locator pentru indeplinirea corespunzitoare a
obiectului prezentului contract;

f. forfa majord - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazi greselii sau vinei acestora,
care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face imposibild executarea si, respectiv,
indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau
orice alte catastrofe naturale, restrictii apirute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind
exhaustiva ci enunciativa. Nu este considerat fortd majord un eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;

g. zi - zi calendaristic3; an - 365 de zile.

3. Interpretare

3.1. In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include forma de
plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2. Termenul “zi”sau “zile” sau orice referire la zile reprezintd zile calendaristice daca nu se specifici in mod
diferit.



Clauze obligatorii

4. Obiectul si pretul contractului

4.1. Locatorul se obliga si asigure locatarului folosinta bunului imobil reprezenténd hala depozitare — Corp C1
in suprafata de 2814 mp si teren in jurul halei Corp C1 in suprafata de 3000 mp, de la adresa Splaiul Unirii nr.
15, Popesti-Leordeni, Iifov

4.2. Locatarul se obliga sa plateasca lunar pretul chiriei pentru bunul imobil inchiriat.

5. Chiria
5.1. Valoarea lunari a chiriei pentru imobilul inchiriat este de lei la care se adaugd TVA 1n cuantum
de
5.2. Valoarea lunara a chiriei este compusi din:
Nr. Imobil Suprafatd imobil Pret farda TVA/ mp | Total fara TVA
Crt.

1. | Hala depozitare 2814 mp

2. | Teren aferent halei 3000 mp

6. Modalitatea de plati

6.1.Locatorul va emite lunar factura pentru bunul inchiriate pe luna anterioars, conform prezentului contract.

6.2 Locatarul are obligatia de a efectua plata catre locator in termen de 30 zile de la data inregistrarii facturii la
sediul beneficiarului prin ordin de plati.

7. Durata contractului

7.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de 1 ( un ) an de la semnarea acestuia de citre
ambele parti, acesta prelungindu-se automat cu perioade succesive de 1 ( an ) daca niciuna dintre pirtile
contractante nu invocd denuntarea unilaterala, cu 15 zile inaintea expirarii termenului de 1 (un) an.

8. Documentele contractului

8.1. Documentele contractului sunt;

a) oferta locatorului;

b) Schitd amplasare si delimitare imobil

9. Obligatiile principale ale locatorului

9.1. Locatorul este tinut si:

a) s predea locatarului bunul dat in locatiune;

b) sd mentina bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata locatiunii;

c) sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului pe tot timpul locatiunii.

9.2. Locatorul este obligat si predea bunul impreuna cu toate accesoriile sale in stare corespunzitoare utilizarii
acestuia.

9.3. Locatorul este obligat sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare
corespunzitoare de intrebuintare pe toata durata locatiunii, conform destinatiei stabilite de pérti. Sunt in sarcina
locatarului reparatiile locative, a ciror necesitate rezult din folosinta obisnuitd a bunului.

9.4. Dacd, dupd incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina locatorului, iar acesta
din urma, desi incunostintat, nu incepe si ia de indata masurile necesare, reparatiile pot fi facute de locatar. in
acest caz, locatorul este dator si pliteasca sumele avansate de locatar.

9.5. Locatorul este obligat sa intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului
folosinta linistitd si utila a bunului, fiind dator si se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau
stinjeni o asemenea folosinta.

9.6. Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor lucrului care impiedica sau micsoreaza folosirea lui, chiar daci
nu le-a cunoscut la incheierea contractului si fara a tine seama daci ele existau dinainte ori au survenit in cursul
locatiunii.




9.7. Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe care locatarul nu
le-a reclamat. Locatorul poate fi obligat la despagubiri pentru prejudiciile pe care viciile aparente le cauzeazi
vietii, s@natatii sau integritatii corporale a locatarului.

9.8. Daca locatorul nu inldtura viciile in cel mai scurt termen, locatarul are dreptul la o scadere proportionali a
chiriei. In cazul in care viciile sunt atat de grave incét, dacd le-ar fi cunoscut, locatarul nu ar fi luat bunul in
locatiune, el poate rezilia contractul, in conditiile legii. Atunci cind aceste vicii aduc vreun prejudiciu
locatarului, locatorul poate fi obligat si la daune-interese, in afara de cazul cand dovedeste cd nu le-a cunoscut i
cd, potrivit imprejurarilor, nu era dator si le cunoasca.

9.9. Dispozitiile privitoare la garantia contra viciilor ascunse se aplici si atunci cénd bunul dat in locatiune nu
corespunde calitétilor convenite de citre parti.

9.10. Locatorul nu este tinut s il garanteze pe locatar de tulburarea cauzati prin fapta unui tert care nu pretinde
vreun drept asupra bunului, afara numai daci tulburirile incepute inaintea predérii bunului 1l Impiedica pe
locatar sa il preia.

9.11. Daca un tert pretinde vreun drept asupra bunului dat in locatiune, locatorul este dator s il apere pe
locatar chiar si in lipsa unei tulburéri de fapt. Dac locatarul este lipsit in tot sau in parte de folosinta bunului,

locatorul trebuie si il despigubeasca pentru toate prejudiciile suferite din aceastd cauza. Indiferent de gravitatea
tulburérii, dacé i-a comunicat-o locatorului, fira ca acesta si o inliture de indatd, locatarul poate cere o scidere
proportionald a chiriei. Daca tulburarea este atit de grava incét, daci ar fi cunoscut-o, locatarul nu ar fi
contractat, el poate rezilia contractul in conditiile legii.

9.12. Daci locatarul este chemat in judecatd de un tert care pretinde un drept asupra bunului Inchiriat, inclusiv
un drept de servitute, si existd riscul pierderii, in tot sau in parte, a folosintei bunului, el are dreptul si ceara
introducerea in proces a locatorului, in conditiile Codului de proceduri civila.

9.13. Locatarul va fi tinut sa il despagubeasci pe locator de toate prejudiciile suferite ca urmare a necomunicirii
tulburérii de catre locatar. El nu va fi insa tinut la despagubiri daci dovedeste cd locatorul nu ar fi avut castig de
cauzd sau ca, avand cunostinta de tulburare, nu a actionat.

9.14. Locatorul are dreptul de a pistra lucrarile adiugate si autonome efectuate asupra bunului pe durata
locatiunii si nu poate fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a efectuat lucrarile cu acordul prealabil al
locatorului. Daca lucrarile au fost efectuate fara acordul prealabil al locatorului, acesta poate alege si ceard
locatarului aducerea bunului in starea initiald, precum si plata de despagubiri pentru orice pagubi ar fi cauzata
bunului de cétre locatar. in cazul in care nu a avut acordul prealabil al locatorului, locatarul nu poate invoca, in
niciun caz, dreptul de retentie.

10. Obligatiile principale ale locatarului

10.1. Locatarul se obliga s receptioneze bunurile care fac obiectul prezentului contract de la locator, pe baza
unor procese verbale de receptie.

10.2. Locatarul se obliga sa plateasca valoarea chiriei in termen de 30 zile de la emiterea facturii .

10.3. Locatarul are urmatoarele obligatii principale:

a) sd ia in primire bunul dat in locatiune;

b) sé plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

©) sé foloseasca bunul cu prudents si diligents;

d) sa restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune.

10.4. Locatarul este obligat si foloseascd bunul luat in locatiune cu prudenta si diligentd, potrivit destinatiei
stabilite prin contract.

10.5. Dacd locatarul modificd bunul ori ii schimba destinatia sau daci il intrebuinteazd astfel incat il
prejudiciazi pe locator, acesta din urma poate cere daune-interese si, dupi caz, rezilierea contractului.

10.6. Locatarul este obligat, sub sanctiunea plitii de daune-interese si a suportérii oricaror alte cheltuieli, sa i
notifice de indatd locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urmi.
Reparatiile de intretinere curentd sunt in sarcina locatarului.

10.7. Dacd in timpul locatiunii bunul are nevoie de reparatii care nu pot fi aménate pani la sfarsitul locatiunii
sau a cdror aménare ar expune bunul pericolului de a fi distrus, locatarul va suporta restrdngerea necesard a
locatiunii cauzata de aceste reparatii. Daci totusi reparatiile dureaza mai mult de 10 zile, pretul locatiunii va fi
scdzut proportional cu timpul si cu partea bunului de care locatarul a fost lipsit.



10.8. Daca reparatiile sunt de asa natura incét, in timpul executarii lor, bunul devine impropriu pentru
intrebuintarea convenitd, locatarul poate rezilia contractul.

10.9. Locatarul este obligat sd permitd examinarea bunului de citre locator la intervale de timp rezonabile in
raport cu natura si destinatia bunului, precum si de ctre cei care doresc si il cumpere sau care, la incetarea
contractului, doresc sd il ia in locatiune, fard Insd ca prin aceasta sd i se cauzeze o stinjenire nejustificata a
folosintei bunului.

11. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor

11.1. In cazul in care, din vina sa exclusiv, locatorul nu reuseste si i§i indeplineascd obligatiile asumate, atunci
locatarul are dreptul de a deduce din valoarea contractului o dobanda legala penalizatoare la nivelul ratei lunare
a dobanzii de referinta stabilita de BNR din valoarea facturii neachitate, pana la indeplinirea efectiva a
obligatiilor. Aceasta perioada se va considera ca incepe la data pentru plata, si se calculeaza pana la data
efectuarii platii.

11.2. in cazul in care, din vina sa exclusiva, achizitorul nu i§i onoreaza facturile in termenul stabilit, locatorul
are dreptul de a solicita plata dobanzii legala penalizatoare la nivelul ratei lunare a dobanzii de referinta stabilita
de BNR din valoarea facturii neachitate, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor. Aceasta perioada se va
considera ca incepe la data scadentei platii, si se calculeaza pana la data efectuarii platii.

11.3. Locatarul i5i rezerva dreptul de a renunta la contract, printr-o notificare scrisa adresata locatorului, fird
nicio compensatie, daca acesta din urma intrd in insolvent3, cu condifia ca aceastd anulare si nu prejudicieze
sau sd afecteze dreptul la actiune sau despagubire pentru locator. In acest caz, locator are dreptul de a pretinde
numai plata corespunzitoare pentru partea din contract indeplinitd pand la data denuntdrii unilaterale a
contractului.

Clauze specifice

12. Receptie, inspectii si verificiri

12.1. Partile vor proceda la predarea primirea bunurilor previzute in anexele prezentului contract prin semnarea
proceselor verbale de predare primire.

12.2. In procesele verbale de predare primire se vor nota viciile aparente ale bunurilor constatate cu aceasti
ocazie.

13. Servicii
13.1. Pe langa asigurarea folosintei bunurilor imobile, locatorul are obligatia de a presta si serviciile accesorii

indeplinirii corespunzitoare a obiectului contractului, fara a modifica valoarea chiriei.
13.2.

14. Sublocatiunea si cesiunea contractului de inchiriere

14.1. Locatarul poate si incheie o sublocatiune, totald sau partiald, ori chiar sa cedeze locatiunea, in tot sau in
parte, unei alte persoane.

14.2. In caz de neplati a chiriei cuvenite in temeiul locatiunii, locatorul il poate urmari pe sublocatar pani la
concurenta chiriei pe care acesta din urma o datoreaza locatarului principal. Plata anticipatd a chiriei citre
locatarul principal nu poate fi opusa locatorului. Locatorul isi pastreaza acest drept atunci cand creanta avand ca
obiect chiria datoratd in temeiul sublocatiunii a fost cedat.

14.3. Locatorul poate, de asemenea, si se indrepte direct impotriva sublocatarului pentru a-| constringe la
executarea celorlalte obligatii asumate prin contractul de sublocatiune.

14.4. Prin cesiunea contractului de locatiune de citre locatar, cesionarul dobandeste drepturile si este tinut de
obligatiile locatarului izvoréte din contractul de locatiune.

14.5.O cesiune a contractului se poate efectua doar cu respectarea prevederilor Codului Civil in aceasta
materie.

15. Modificarea contractului
15.1 Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea clauzelor
contractului, prin act aditional.



15.2. Modificarile contractului, se vor face doar prin act aditional, cu acordul ambelor parti si cu respectarea
prevederilor legale in vigoare la data incheierii acestuia. Daca solicitarea de modificare provine de la locator,
acesta trebuie s& inregistreze solicitarea la locatar cu cel putin 15 de zile inainte de data preconizati pentru
intrarea in vigoare a actului aditional.

15.3. Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni, prin act aditional,
adaptarea acelor clauze afectate de modificari ale normelor juridice.

15.4. Niciun act aditional nu poate fi incheiat retroactiv. Orice modificare a contractului care nu ia forma unui
act adifional sau care nu respectd prevederile prezentului contract, va fi considerati nula.

16. incetarea si denuntarea unilaterali a contractului:

16.1 Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii :

a) prin acordul pirtilor consemnat in scris;

b) prin reziliere, in cazul in care una din parti nu fsi executd sau executd necorespunzitor obligatiile
contractuale.

c) prin denuntare unilaterald a contractului

f) dacd forta majora sau cazul fortuit actioneazi sau se estimeazi ci va acfiona o perioada mai mare de 30 zile.
16.2 In situatia rezilierii totale/partiale din cauza neexecutarii/executérii partiale de citre locator a obligatiilor
contractuale, acesta va datora locatar daune-interese in cuantum egal cu valoarea obligatiilor contractuale
neexecutate.

16.3. Nerespectarea in mod repetat de citre o parte a obligatiilor contractuale va fi dovediti cu notificirile
scrise §i transmise de cdtre cealaltd parte, notificiri care vor face referire la neindeplinirea respectiva precum si
la durata ei. Prin notificari se vor solicita justificari privind neindeplinirea obligatiilor, pe care cealaltd parte este
obligatd si le furnizeze in termen de maxim 5 zile de la data primirii notificarii.

16.4. Rezilierea prezentului contract nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre pirtile
contractante.

16.5. Pértile sunt de drept in intdrziere prin simplul fapt al nerespectrii clauzelor prezentului contract.

16.6. Locatarul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul de inchiriere, in cel mult 30 zile de la
aparitia unor circumstanfe care nu au putut fi previzute la data incheierii contractului, sub conditia notificarii
furnizorului cu cel putin 15 zile inainte de momentul incetarii contractului. In acest caz, locatorul are dreptul de
a pretinde numai plata corespunzatoare pentru partea din contract indeplinita pana la data denuntarii unilaterale
a contractului.

16.7. La incetarea locatiunii, locatarul este obligat sa restituie bunul luat in locatiune in starea in care I-a primit,
in afard de ceea ce a pierit sau s-a deteriorat din cauza vechimii.

17. Forta majora

17.1. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract,
pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

17.2. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

17.3. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in mod
complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.
17.4. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 30 de zile, fiecare
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna din
parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

18. Solutionarea litigiilor

24.1. Locatorul si locatarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe,
orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.
24.2. Daca, dupa 15 de zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, locatorul si locatarul nu reusesc sa
rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre
instantele judecatoresti competente.



19. Comunicari

19.1. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie transmisa in
scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat si in momentul primirii.

19.2. Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex, fax sau e-mail cu conditia confirmarii
in scris a primirii comunicarii.

20. Legea aplicabila contractului

20.1. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

20.2. Partile respecta si se va supune tuturor legilor si reglementarilor din Romania, precum si reglementarilor
direct aplicabile ale CE, jurisprudentei Curtii Europene de Justitie si a Tribunalului de Prim# Instanti si se va
asigura cd personalul sdu, salariat sau contractat de acesta, conducerea sa, subordonatii acestuia, si salariatii din
teritoriu vor respecta si se vor supune de asemenea acelorasi legi si reglementiri. Furnizorul va despagubi
achizitorul in cazul oriciror pretentii si actiuni in justitie rezultate din orice incilciri ale prevederilor in vigoare
de cdtre acesta, personalul siu, salariat sau contractat de acesta, inclusiv conducerea sa, subordonatii acestuia,
precum si salariatii din teritoriu.

21. Protectia Datelor Cu Caracter Personal

21.1. Partile trebuie si respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare, privind protectia datelor
cu caracter personal.

21.2. Partile sunt inteleg faptul ca normele europene din Regulamentul 679/2016 se aplica oricirui operator de
date sau imputernicit situat in Uniunea Europeand si oricdrei persoane care prelucreazi date cu caracter
personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea Europeani sau care le furnizeazi servicii.

Prin urmare, Pirtile confirma respectarea deplind a urmatoarelor prevederi, inclusiv dar firi a se limita la:

® capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, corectarea sau transferul
informatiilor personale;

e informarea in caz de bresd de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval maxim de 72 ore si, in
cazul Furnizorului nu mai tarziu de 24 ore de la momentul in care o astfel de incalcare a securitiii datelor a
ajuns in atentia acestuia,

¢ indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformarii cu Regulamentul 679/2016.
21.3. Pértile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului pe care il au incheiat, acesta fiind
baza legald a prelucrdrii orice prelucrare suplimentard sau in alt scop face obiectul unui acord separat de
prelucrare a datelor, incheiat intre Parti. De asemena perioada de stocare a datelor personale prelucrate prin
contract este limitat la perioada corespondenta realizarii obiectului principal al contractului.

21.4. Datele cu caracter personal schimbate Intre Parti nu pot deveni accesibile sau comunicate unor terte pirti
neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un alt mod. Prin urmare, Pirtile vor lua toate misurile
tehnice si in special organizatorice necesare, in ceea ce priveste obligatiile asumate prin aceasti clauza:

e vor impiedica persoanele neautorizate s obtind acces la sistemele de prelucrarea datelor cu care sunt
prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal;

® vor preveni utilizarea fara autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor;

® se vor asigura ci persoanele care au dreptul sd utilizeze un sistem de prelucrare a datelor au acces numai la
datele la care au Drept de acces si cd datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau
eliminate fara autorizatie in cursul prelucrarii sau utilizarii si dupi stocare;

® se vor asigura cd datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fira autorizatie
in timpul transmiterii electronice sau transportului si c este posibil si verifice si si stabileasci citre care
organisme se doreste si se efectueze transferul datelor cu caracter personal prin mijloace de transmitere a
datelor;

® se vor asigura c@ pot verifica si stabili daci si de citre cine au fost introduse, modificate sau eliminate datele
cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor;

® se vor asigura cd, In cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele sunt prelucrate strict
in conformitate cu prezentul contractul incheiat intre Parti;

® se vor asigura cd datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere acmdentala se vor
asigura cd datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat.



Partile au inteles sa incheie azi, 01.08.2019, prezentul contract, in doua exemplare, cate unul pentru fiecare
parte.

Locatar Locator
DirectiajGepefalgd€ Salubritate Sector 3 Administrare Active Sector 3 S.R.L.
Directonjietferat: Presedinte CA

Director Directia Administrativa

Sef Serviciul Juridic, Contencioy si Resurse Umane

Sef Biroul Economié

Ser Biroul Administrativ



