CONTRACT DE ADMINISTRARE SI PRESTARI SERVICII
8.6, ADMINISTRARE AL 8 G UR G vt
NE.: INTRARE 179

" IESIRE
B b v A2 an d019...
ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, Calea Vitan, nr. 242,
camera A6, sectorul 3, cu adresa de corespondenta in str. Chiciurei, nr. 39-45, sectorul 3, Bucuresti,

LPARTILE CONTRACTANTE:

telefon: 0374471189, e-mail: office@activesector3.ro, _Inregistatd la Registrul
Comertului sub nr. J40/14752/2012, CUI RO 31012790, cont IBAN RO35UGBI0000022022893 RON,
deschis la Garanti Bank, reprezentata legal de C . Presedinte Consiliu Administratie, in

calitate de PRESTATOR DE SERVICII, pe de o parte
si
ASOCIATIA DE PROPRIETARI ALEEA CIOPLEA NR.3-5, BLOC 3 cu sediul in Bucuresti, Aleea

Cioplea nr 3-5, bloc 3, sector 3, asociatiacioplea3@gmail.com, CUI 40400219 reprezentatd prin A
presedinte asociatie, in calitate de BENEFICIAR, pe de alta parte,

Au convenit incheierea prezentului contract care se va derula in urmétoarele conditii:

ILOBIECTUL CONTRACTULUI:
Art.1 Obiectul contractului il constituie Serviciul de Administrare al Imobilului (financiar-contabilitate si
administrare tehnic&) situat la adresa de mai sus conform legislatiei in vigoare.

III.DURATA CONTRACTULUI:

Art.2 Contractul se incheie astazi, 27.12.2019, si produce efecte incepand cu data de 01.01.2020 pentru 12
luni, adica pana la data de 31.12.2021.

Art. 3 Contractul se va prelungi in mod automat pe o noua perioada de 12 luni in situatia in care nici una
dintre partile contractante nu va notifica in scris cealaltd parte despre incetarea contractului. Notificarile si
comunicarile intre parti urmeaza a fi considerate valabile doar in conditiile prezentului contract.

Art. 4 In situatia modificarii, suspendarii sau rezilierii contractului prevederile din cadrul acestor capitole
se aplica in mod corespunzitor.

IV.PLATA SI MODALITATI DE PLATA:

Art. 5 Pretul lunar al administrarii imobilului este de 15 Lei + TVA de apartament, adica 803,25 Lei, TVA
inclus de apartament.

Art. 6 Plata serviciilor prestate se va achita in primele 3 zile ale lunii urméatoare pentru luna precedenta, pe
baza facturii fiscale emise de catre prestator.

Art. 7 Cu acordul partilor, pretul prestatiei poate fi modificat. In aceasta situatie modificarile aduse
prezentului contract vor fi cuprinse intr-un act aditional la prezentul contract, care va face parte integranta
din acesta.

Art. 8 De asemenea in situatia in care partile vor decide ca serviciile de administrare a asociatiei sa fie
restranse/extinse fatd de cele mentionate in prezentul contract si in anexele acestuia se va incheia un act
aditional ce va cuprinde respectivele modificéri. Acest act aditional va face parte integranta din prezentul
contract urménd sa se aplice in mod corespunzator clauzele contractuale si in situatia actului aditional.

V.OBLIGATIILE PARTILOR:
Art. 9 Obligatiile prestatorului de servicii: 5
A. In cadrul serviciului de ADMINISTRARE TEHNICA A CONDOMINIULUI
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1. Verificarea periodicd a stirii tehnice a instalatiilor aferente partilor comune urmatd de instiintarea
Comitetului Executiv al asociatiei in vederea ludrii méasurilor necesare pentru efectuarea la timp si eficient
a lucrdrilor de reparatii si/sau intretinere;

2. Supunerea unei selectii de oferte pentru executia lucrérilor de intretinere/reparatii necesare in cladire, cu
exceptia celor prezentate la pct. urmator ( 3).

3. In situatii de urgenté sau in cazul unor‘avarii ce trebuie remediate de indati se va proceda la solutionarea
problemei fard a mai prezenta o selectie de oferte, urménd ca aprobarea asupra cheltuielilor ocazionate astfel
si se facd pe baza raportului lunar privind cheltuielile administrative care este semnat de catre Pregedinte si
atasat la dosarul lunii respective.

4. Angajarea si urmdrirea realizirii contractelor cu persoane fizice sau juridice pentru lucréri de intretinere
si reparatii curente asigurdnd totodatd si efectuarea de plati corespunzitoare stadiului lucrérii, precum si
participarea la receptie, consemnand finalizarea lucrarilor printr-un referat de lucrare, care va contine un
referat de necesitate si costul detaliat al lucrérii.

5. Procurarea mijloacelor materiale necesare intretinerii condominiului: materiale curdtenie, papetarie, etc.
6. Administratorul va putea fi contactat telefonic de luni pana vineri in intervalul orar 09:00 si 17:00 pentru
probleme administrative.

B. In cadrul serviciului de management FINANCIAR-CONTABILITATE si CASIERIE

1. Organizarea si conducerea contabilitatii in partida simpld conform legislatiei in vigoare.

2. intocmirea listelor de plati ;

3. Calcularea penalizarilor cu procentul stabilit de Adunarea Generala,

4. Sesizarea comitetului executiv cu privire la restantieri;

5. Intocmirea statelor de plati;

6. Intocmirea actelor contabile care au stat la baza calculului pentru intretinere intr-un dosar lunar cu acte
de casi si predarea acestora reprezentantului asociatiei;

7. Intocmirea Situatiei Activ Pasiv si depunerea semestriald;

8. Intocmirea in format electronic a tuturor registrelor obligatorii pentru contabilitatea in partida simpla ,
precum si a registrelor specifice fiecarui fond existent in asociatie;

9. Intocmirea raportului anual pentru Adunarea Generala;

10. Incasarea de la proprietari a cotelor de intretinere . Orarul incasarilor va fi stabilit de comun acord cu
Comitetul Executiv, in functie de necesititi si orice modificare a programului ca urmare a unor situatii
deosebite va fi anuntatii proprietarilor prin afigare la loc vizibil cu 24h inainte.

11. intocmirea registrului de casd si a registrului de banca

12. Depunerea incasirilor si efectuarea tuturor platilor necesare functiondrii normale a Asociatiei , cu
respectarea termenelor scadente

Conditii generale:
Preluarea soldurilor si a gestiunii la inceputul activitatii se va face in baza unui proces-verbal de predare-
primire

Art.10 Obligatiile beneficiarului:

1. S& achite pretul prestatiei, conform celor aratate la CAPITOLUL IV din prezentul contract;

2. Si semnaleze prestatorului, la nivel de conducere, in scris sau prin e-mail eventualele nereguli sau
nemultumiri apérute in procesul efectudrii prestatiei;

3. Sa permiti prestatorului, ca in cazul aparitiei unei urgente, sa aiba acces la instalatiile electrice, de apa,
de gaz, pentru remedierea temporara a defectiunii (inchidere robinete, inchidere energie electrica, etc).

4. Sa transmitd in copie in termen de maxim 5 zile orice decizie a comitetului executiv al asociaiei sau
hotirare a Adundrii Generale care poate afecta administrarea imobilului sau buna desfasurare a prezentului
contract si orice contract incheiat de catre Asociatia de Proprietari/Locatari cu terti.



VI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11 In cazul in care Beneficiarul nu respecta termenele de plata stipulate in prezentul contract, datoreaza
Prestatorului penalitati de intarziere in cuantum de 0,15 % din suma scadenta la plata pe zi de intarziere.

In cazul in care Beneficiarul reziliaza prezentul contract inainte de indeplinirea scopului acestuia sau nu isi

indeplineste la timp obligatiile contractuale mentionate la art. 10 va fi obligat la plata serviciilor deja
prestate, in baza documentelor doveditoare.
Art.12 (1) In cazul in care Prestatorul are intarzieri in executarea obligatiilor contractuale, acesta va plati
Beneficiarului penalitati de intarziere in cuantum de 0,15% din valoarea obligatiei neexecutate pentru
fiecare zi de intarziere.
(2) Neindeplinirea sau indeplinirea in mod necorespunzitor a obligatiilor asumate de Prestator prin
prezentul contract, in mésura in care acestea cauzeaza un prejudiciu Beneficiarului va fi sanctionata prin
acoperirea integrald a prejudiciului de citre Prestator. Prejudiciul va fi constatat §i consemnat de citre
ambele parti printr-un proces-verbal care va cuprinde cuantumul prejudiciului, precum si documentele
doveditoare aferente. Prestatorul este exonerat dacd prejudiciul este urmare a culpei beneficiarului sau a
neindeplinirii de citre acesta a obligatiilor cuprinse in prezentul contract. Prestatorul se considera exonerat
si in situatia in care este in imposibilitatea de achitare la termen a datoriilor bénesti ale Asociatiei cauzatd
de insolvabilitatea acesteia si daci Prestatorul a informat Asociatia in 24 h lucratoare de la constatarea lipsei
fondurilor banesti, notificare realizata in conditiile Inscrise in prezentul contract.

VIL. MODIFICAREA, SUSPENDAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 13 Orice modificare, suspendare unilaterald a contractului este nuld fard nici o altd formalitate de
anulare. Contractul poate fi modificat, suspendat numai prin acordul partilor, acord ce se va materializa Intr-
un act aditional, datat, intocmit in doua exemplare originale, semnat de ambele parti si anexat prezentului
contract. Actul aditional va deveni parte integranta din contract urmand a se aplica toate celelalte clauze
contractuale care au rimas in vigoare si nu au suferit modificari, inclusiv celelalte anexe si acte aditionale.
Art. 14 Rezilierea unilaterald a contractului se poate face de oricare dintre parti, printr-o notificare scrisd
sau email a partii interesate cu cel putin 30 de zile inainte de data avuta in vedere.

Art. 15 Partea care invoca o clauza de incetare a prevederilor prezentului contract o va notifica celeilalte
parti cu cel putin 30 zile inainte de data la care incetarea urmeaz sa isi producd efectele.

Art. 16 Rezilierea prezentului contract nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre partile
contractante.

Art. 17 Prevederile prezentului contract nu inlitura raspunderea partii care in mod culpabil a cauzat
incetarea contractului.

VIILNOTIFICARI SI COMUNICARI iINTRE PARTI

Art. 18 In acceptiunea partilor contractante, orice notificare/comunicare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisd la adresa/sediul previzut in partea introductivad a
prezentului contract. In situatia Asociatiei de Proprietari/Locatari, acestea se vor trimite la adresa
presedintelui asociatiei in calitate de reprezentant al acesteia.

Art. 19 Administratorul nu rispunde pentru deciziile luate de cétre adunarea generala sau comitetul
asociatiei. In situatia in care va constata ca aceste hotardri nu sunt conforme cu legislatia In vigoare,
administratorul poate notifica asociatia mentionand punctul personal de vedere in acest sens. Indiferent de
situatie prestatorul de servicii este obligat sa pund in executare Hotardrea Asociatiei de Proprietari sau a
conducerii acesteia , pe raspunderea exclusiva a beneficiarului.

Art. 20 Pirtile se obligd sd raspundi in scris sau email la orice notificare emisd de catre cocontractant in
termen de 30 zile de la primire, in conditiile si modalitdtile previzute de acest contract. In situatia
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comunicdrilor acestea se vor pune in aplicare in termen de maxim 15 zile, termen calculat incepand cu ziua
lucratoare urmétoare zilei in care in care au fost primite, sau incepand de la data mentionatd in comunicare.

IX. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Art. 21 Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in
mod necorespunzitor - total sau partial - a oricéarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daca
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora sau de
cazul fortuit, asa cum sunt definite de lege.

Art. 22 Partea care invoca forta majord sau cazul fortuit este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen
de 10 zile, de la producerea evenimentului si s ia toate mésurile posibile in vederea limitérii consecintelor
lui.

Art. 23 In situatia in care din motive independente de prestator acesta nu va putea presta serviciul sau il va
presta cu intarziere raspunderea acestuia este inldturata.

Art. 24 Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 3 luni, fiecare
parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, férd ca vreuna
dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

X.LITIGII

Art. 25 Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract, a anexelor si a
actelor aditionale sau rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestora sa fie rezolvate pe cale
amiabila de cétre reprezentantii lor.

scrise emise in conditiile prezentului contract sau prin procese verbale de conciliere stampilate (daca este
cazul), semnate si datate de cétre parti. In lipsa unor asemenea inscrisuri orice cerere de chemare in judecata
a partilor semnatare ale contractului sau a oricaror persoane fizice si juridice, membrii ai Asociatiei de
Proprietari intemeiata pe clauzele prezentului contract sau pe modalitatea de prestare a serviciilor prevazute
in contract, anexe sau acte aditionale va fi considerata prematura cu toate consecintele ce decurg din aceasta,
inclusiv obligarea la plata cheltuielilor de judecata efectuate de catre cealaltd parte.

Art. 27 In cazul in care nu este posibila rezolvarea litigiilor pe cale amiabila, si va fi facutd dovada acestui
fapt conform art. 23 din prezentul contract, partile se vor adresa instantelor judecatoresti competente.

XI. CONFIDENTIALITATE, PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Art. 28 Partile vor trata detaliile contractului ca fiind confidentiale, in mésura in care o astfel de tratare nu
afecteaza desfdsurarea obligatiilor contractuale sau respectarea obligatiilor prevazute de Lege. In acest sens,
prin exceptie,Prestatorul este de acord ca Beneficiarul sa-si execute obligatiile legale in conformitate cu

HCL S3 nr. 121/28.03.2018.

Art. 29. (1) Partile convin sa respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare, privind
protectia datelor cu caracter personal.

2.) Partile sunt constiente de faptul ca normele europene din Regulamentul 679/2016 se aplica oricarui
operator de date sau imputernicit situat in Uniunea Europeana si oricarei persoane care prelucreaza date cu
caracter personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea Europeana sau care le furnizeaza servicii.

Prin urmare, Partile confirma respectarea deplina a urmatoarelor prevederi, inclusiv dar fara a se limita la:
e capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, corectarea sau transferul
informatiilor personale;

e informarea in caz de bresa de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval maxim de 72 ore;

e indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformarii cu Regulamentul
679/2016.



3.) Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului pe care il au incheiat, acesta
fiind baza legala a prelucrarii, orice prelucrare suplimentara sau in alt scop face obiectul unui acord separat
de prelucrare a datelor, incheiat intre Parti. De asemena perioada de stocare a datelor personale prelucrate
prin contract este limitata la perioada corespondenta realizarii obiectului principal al contractului si la
periodele corespunzatoare prevazute de prevederile legale..

4.) Datele cu caracter personal schimbate intre Parti nu pot deveni accesibile sau comunicate unor terte parti
neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un alt mod. Prin urmare, Partile vor lua toate masurile
tehnice si in special organizatorice necesare, in ceea ce priveste obligatiile asumate prin aceasta clauza:

e vor impiedica persoanele neautorizate sa obtina acces la sistemele de prelucrarea datelor cu care sunt
prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal,

® vor preveni utilizarea fara autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor;

® se vor asigura ca persoanele care au dreptul sa utilizeze un sistem de prelucrare a datelor au acces numai
la datele la care au Drept de acces si ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau
eliminate fara autorizatie in cursul prelucrarii sau utilizarii si dupa stocare;

® se vor asigura ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fara
autorizatie in timpul transmiterii electronice sau transportului si ca este posibil sa verifice si sa stabileasca
catre care organisme se doreste sa se efectueze transferul datelor cu caracter personal prin mijloace de
transmitere a datelor;

® se vor asigura ca pot verifica si stabili daca si de catre cine au fost introduse, modificate sau eliminate
datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor;

® se vor asigura ca, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele sunt prelucrate
strict in conformitate cu prezentul contractul incheiat intre Parti;

e se vor asigura ca datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere accidentala se vor
asigura ca datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat.

XII. ALTE CLAUZE

Art. 30. Orice rapoarte si date precum instructiuni, planuri, statistici, calcule, baze de date dezvoltate in
cadrul obiectului contractului, orice alte elemente si inregistrari justificative ori materiale achizitionate,
compilate ori elaborate de cétre Prestator sau de citre personalul séu salariat ori contractat in executarea
prezentului contract, vor fi proprietatea Beneficiarului. Prestatorul va péstra copii electronice ale acestor
documente ori date si nu le va utiliza in scopuri care nu au legéturd cu prezentul contract, fird acordul scris
prealabil al Achizitorului.

Art. 31. Orice rezultate ori drepturi, inclusiv drepturi de autor sau alte drepturi de proprietate intelectuald
ori industriald, dobandite In executarea contractului vor fi proprietatea exclusiva a Achizitorului, care le va
putea utiliza, publica, cesiona ori transfera aga cum va considera de cuviin{d, fard limitare geografica ori de
alti naturd, cu exceptia situatiilor in care existd deja asemenea drepturi de proprietate intelectuald ori
industriala.

Art. 32 Anexele fac parte integranta din prezentul contract.

Art. 33 Prezentul contract a fost incheiat intr-un numér de 2 exemplare originale (unul pentru prestator si
unul pentru beneficiar), azi, 27.12.2019, la sediul prestatorului.

PRESTATOR BENEFICIAR
Administrare Active Sector 3 S.R.L. Asociatia de Proprietari Aleea Cioplea nr. 3-5, bloc 3
Presedin‘ceC CA . I:e§edinte Asociati¢ P—



