CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 15.711/11.09.2020

Capitolul I. Pirtile contractante

1.1. ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, Calea
Vitan, nr. 242, camera A6, sectorul 3, cu adresa de corespondenta in str. Chiciurei, nr. 39-45,
sectorul 3, Bucuresti, telefon: 0374471189, e-mail: office@activesector3.ro, inmatriculati la
Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/14752/2012, CUI RO 31012790, cont
IBAN RO35UGBI0000022022893 RON, deschis la Banca Garanti Bank, reprezentatd prin
Presedinte C.A., d-nul 1C 7 , denumita pe tot parcursul contractului ,,Locatorul”,

Si

1.2. ASOCIATIA CLUB SPORTIV HAPPY STAR, cu sediul in Bucuresti, Aleea Fetesti nr.
5, bl.F3, sc.D, et.1, ap.44, sector 3, CIF 30178876, cont IBAN RO62BRDE441SV85019874410,
deschis la BRD-Titan, reprezentatd legal prin Administrator, dna. Gi
denumita pe tot parcursul contractului ,,Locatarul”
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Facandu-se referire la semnatarii contractului drept Pirtile,

Au convenit Incheierea prezentului contract, cu respectarea urmétoarelor clauze:

Capitolul I1. Obiectul contractului

2.1. Obiectul prezentului contract este constituit de cedarea folosintei temporare sub forma
inchirierii de cétre Locator catre Locatar a spatiului cladire multifunctionala in suprafati totald
de 118 mp cu destinatia de promovare a activitatilor sportive in ramurile de culturism si fitness,
dans sportiv, gimnastica-balet, gimnastica ritmica, majorete si fotbal, situat in Bucuresti, str. Jean
Steriadi, nr. 17, etaj 1, sector 3, conform Anexei 1, in schimbul unui pret denumit chirie.

Capitolul ITI. Durata contractului

3.1. Prezentul contract a fost semnat astazi 11.09.2020 si intra in vigoare incepand cu data de
21.09.2020 si este valabil pana la data de 30.05.2023.

3.2. Orice modificare privind extinderea duratei pentru care a fost incheiat prezentul contract se
va putea face numai prin act aditional semnat de Partile contractante.

3.3. Predarea-primirea spatiului ce face obiectul inchirierii va fi consemnati in procesul-verbal
de predare-primire, la data semnarii contractului i care face parte integrantd din prezentul
contract.



Capitolul IV. Pretul si plata chiriei

4.1. Pretul chiriei lunare este in valoare de 2.000 lei/ luna + TVA(douamiidelei) . Chiria se va
achita in avans pentru perioada cuprinsa intre data semnarii contractului si 31.12.2020 astfel:

Transa 1 — in termen de 3 zile de la semnarea contractului constand in: garantie pe o luna + plata
in avans a chiriei pentru perioada cuprinsa intre data semnarii contractului si 31.10.2020

Transa 2 — pana la data de 31.10.2020 pentru perioada 01.11.2020 si 31.12.2020.
Pretul este valabil pana la data de 31.12.2020.

In perioada 10.12.2020 - 23.12.2020, partile contractante vor renegocia pretul chirei si
modalitatea de plata a chiriei aferent spatiului situat in Bucuresti, str. Jean Steriadi, nr. 17, etaj 1,
sector 3 pentru restul perioadei de inchiriere, pretul va fi stabilit prin act aditional la contract.

4.2. La valoarea contractului se adaugd costul utilitatilor. Daca ultima zi de plata este o zi
nelucratoare, termenul de plata se prelungeste pana in prima zi lucratoare.

4.3. Chiriagul va plati in termen de 3 zile de la data semnarii prezentului contract, o garantie,
echivalentul chiriei pe o luna, in valoare de 2.000 lei + TVA (douamiidelei); daca la finalul
perioadei de iInchiriere spatiul este predat in acelasi stadiu in care le-a preluat de la Locator, mai
putin uzura normala, chiriagul va primi inapoi garantia depusa.

4.4. Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, cu o notificare prealabila
transmisa Chiriasului, in scris, cu cel putin 5 de zile anterior momentului la care va fi executata
garantia, in cazul in care Chiriasul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

4.5. Neindeplinirea obligatiei de platd de catre Locatar cét priveste chiria va atrage asupra
acestuia sanctiunea plitii de penalitdti contractuale de intirziere in cuantum de 0,1% pentru
fiecare zi de intarziere. Orice plata facutd de Locatar va fi folositd pentru stingerea debitelor in
ordinea cronologicd a vechimii lor, indiferent de tipul debitului si de mentiunea indicati pe
ordinul de plata.

4.6. Locatarului 1i revine sarcina de a plati contravaloarea utilitatilor pentru spatiul inchiriat in
imobil conform art 2.1: electricitate, gaz metan, intretinere (ap3, canalizare). Utilititile se vor
achita de catre Locatar pdnd pe data de 15 a lunii urmitoare pentru luna anterioard, in baza
facturii emise de locator, la care vor fi anexate facturile emise de furnizorii de utilititi. Neplata
utilitdtilor in termen de 15 zile lucratoare de la data primirii de cétre Locatar a facturilor, atrage
dupd sine o penalitate de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere. In caz de neplati a acestora in
termen de 15 de zile de la scadentd, Locatorul poate intrerupe furnizarea de utilititi, dupi o
notificare prealabild, fard a putea fi facut rispunzitor pentru eventualele daune.

Capitolul V. Drepturile si Obligatiile Locatorului
5.1. Locatorul are urmétoarele drepturi si obligatii:

1) Sa& predea spatiul inchiriat;
2) Sa controleze modul in care este folosita si intretinutd suprafata inchiriati si s ia toate
masurile ce se impun 1n vederea unei bune intretineri a spatiului inchiriat;



3)

4)

6)

7

8)

Sa asigure Locatarului libera si deplina folosintd a acestuia pe toatd durata contractului de
inchiriere;

Sa asigure pe toatd durata contractului linistita si utila folosinta a bunului;

Sa efectueze toate reparatiile necesare pentru a mentine bunul in stare corespunzdtoare de
intrebuintare, cu exceptia reparatiilor curente care cad in sarcina locatarului;

Sa garanteze ca spatiul nominalizat in prezentul contract nu prezintd impedimente la
inchiriere;

La expirarea prezentului contract sau la incetarea acestuia In orice mod, sd permita
Locatarului s& preia toate bunurile proprii in conditiile in care acesta nu are debite
restante fata de Locator;

Sa Inregistreze contractul la organele fiscale competente, conform art. 1.798 Cod Civil.

Capitolul VI. Drepturile si obligatiile Locatarului

6.1. Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

1)
2)
3)
4)
3)

6)

7

8)
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Sa foloseascd spatiul inchiriat, conform destinatiei stabilite la momentul incheierii
contractului;

Sa plateasca chiria la termenul convenit;

La sfarsitul duratei de inchiriere si restituie spatiul inchiriat in starea in care l-a primit,
fiind considerat cid l-a primit in stare foarte bund, exceptie facand gradul de uzura
normala rezultat in urma folosintei spatiului potrivit destinatiei inchiriate;

Sa execute in contul sdu lucrdrile de intretinere si reparatii curente aferente spatiului
inchiriat si instalatiile care fac obiectul inchirierii;

Sa suporte costul lucrarilor de reparatii si remediere a daunelor sau prejudiciilor produse
din culpa sa; in cazul neindeplinirii de catre Locatar a obligatiilor pe care le are cu privire
la intretinerea si repararea spatiului, lucrdrile necesare vor fi efectuate de cétre Locator,
costul acestora Insd urménd a fi suportat de cétre locatar;

Sa respecte normele de protectia muncii, prevenirea si stingerea incendiilor n spatiul
inchirirat si in cdile de acces cétre spatiul inchiriat, raspunzand pentru prejudiciile create
in urma incendiilor, sa apere spatiul inchiriat in raport de tulburéri ale tertilor;

Sa asigure functionarea in deplind sigurantd a instalatiilor si sd obtind toate avizele
prevazute de lege si actele normative in vigoare. Locatarul are obligatia sid-si asume
responsabilitatea pentru orice accidente (de muncd) datorate nerespectérii normelor SSM,
PSI in spatiul inchiriat si In cdile comune de acces. Sd respecte regulile urbanistice,
instructiunile privind prevenirea si stingerea incendiilor, cét si obligatiilor legale pentru
asigurarea conditiilor de protectie a muncii, sa raspundd de pagubele pricinuite bunurilor
de incendiu, sa apere bunul inchiriat impotriva oricérei atingeri provenite de la terti;

Sa permitd permanent accesul Locatorului in spatiul inchiriat, pentru exercitarea oricéruia
dintre drepturile rezervate locatorului (examinarea spatiului, acces la centralele termice si
tablourile electrice); locatorul va transmite, in acest sens, o solicitare locatarului cu 4 ore
anterior vizionarii spatiului

Cand partile observa, la terminarea contractului, cd anumite prejudicii au fost cauzate
spatiului inchiriat, o persoand specializatd va executa reparatiile necesare, iar Locatorul
va putea obtine contravaloarea acestor costuri;



10) Sa evacueze spatiul inchiriat la data incetérii duratei contractului, fard somatie, punere in
intarziere sau interventia unei instante de judecatd, in caz contrar urménd s raspunda
pentru daunele provocate Locatorului constituite de lipsirea acestuia de contravaloarea
beneficiilor materiale rezultate din valorificarea spatiului care face obiectul prezentului
contract;

11)La data incetarii valabilitdtii prezentului contract si radieze din evidentele Registrului
Comertului sau ale organelor fiscale sediul social sau punctele de lucru stabilite in locatia
inchiriata, Locatarul declardnd in mod solemn faptul ca este de acord cu radierea sediului
social din evidentele Registrului Comertiului si ale altor institutii fiscale concomitent cu
incetarea prezentului contract;

12) Sa predea la momentul evacudrii spatiului sistemul de alarma, centrala termica si celelalte
elemente mentionate in procesul verbal de predare primire in aceeasi stare in care le-a
primit, aceasta fiind considerata foarte bund, in caz contrar obligdndu-se la readucerea lor
in starea initiala de la momentul preluarii spatiului, cu exceptia cazurilor in care starea
fizica a respectivelor elemente a fost modificata in timpul perioadei contractuale, ca
urmare a uzurii normale si firesti, decurgand din normala folosinta, potrivit scopului si
destinatiei lor.

13) Sa respecte cu strictete toate prevederile legale in vigoare impuse pe perioada starii de
alerta determinate de pandemia SARS COV 2.

Capitolul VII. Riaspunderea contractuald

7.1. Neplata chiriei autorizeazd pe Locator si perceapa penalitdti de Intarziere de 0,1% pentru
fiecare zi de Intarziere, calculate la valoarea chiriei si a utilitdtilor neachitate.

7.2. In caz de neplati a chiriei timp de 30 de zile in raport de data scadentei obligatiei de plata,
Locatorul poate exercita prerogativa denuntérii unilaterale a contractului, fird somatie, punere in
intarziere sau interventia unei instante judecdtoresti, sub imperiului unui pact comisoriu.
Totodatd, locatorul va solicita Locatarului evacuarea spatiului inchiriat fird somatie, punere in
intdrziere sau interventia unei instante judecétoresti, Locatarul exprimandu-si acordul in aceasta
privinta.

Capitolul VIIIL. ncetarea contractului

8.1. Contractul de inchiriere inceteazd de drept la data expirarii termenului pentru care a fost
incheiat.

8.2. Restituirea spatiului inchiriat si evacuarea spatiului vor fi realizate pe cale amiabild la
momentul incetdrii contractului, in caz contrar urménd a opera dispozitiile art. 1.809 Cod Civil.

8.3. Locatorul detine prerogativa denuntérii unilaterale inainte de expirarea duratei prezentului
contract in temeiul unei notificari scrise adresate Locatarului cu cel putin 30 de zile anterior
dateia preconizate a corespunde incetdrii efectelor contractului, prevederile art. 7.1 si 7.2,
urménand a opera corespunzator.

8.4. Incetarea contractului cu acordul ambelor parti cu instiintare inainte cu 30 de zile.



8.5. Contractul raméne valabil dacd Locatorul vinde sau transferd spatiul unei alte persoane
fizice sau juridice.

8.6. Contractul Inceteaza prin fortd majora sau caz fortuit.
Capitolul IX. Forta majora

9.1. Forta majoré exonereazd partile de raspundere in cazul neexecutdrii totale sau partiale a
obligatiilor asumate de parti.

9.2. Niciuna dintre pértile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea In mod necorespunzétor -total sau partial — a oricédrei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective
a fost cauzata de forta majora.

9.3. Partea care invocd forta majora are obligatia de a aduce la cunostinta celeilalte parti printr-o
notificare scrisa, in termen de 15 zile de la producerea evenimentului si si ia toate masurile in
vederea limitarii consecintelor lui.

9.4. Daci in termen de 30 de zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul s isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele si
pretindd daune-interese.

Capitolul X. Confidentialitatea, Protectia Datelor cu Caracter Personal

1. Partile cunosc si respecta normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare, privind
protectia datelor cu caracter personal.

2. Fiecare dintre parti prelucreaza datele cu caracter personal ale reprezentantilor celeilalte parti,
in temeiul art. 6 din Regulamentul (EU) 2016/679, cu scopul bunei derulari a prezentului
contract, indeplinirii obligatiilor legale si interesului legitim.

3. Datele cu caracter personal comunicate de parti si prelucrate conform prezentului sunt
exclusiv cele necesare pentru buna desfasurare a contractului, respectiv date de identificare, date
de contact, alte date necesare compatibile cu scopul declarat. Orice prelucrare suplimentari, sau
in alt scop, va face obiectul unui acord separat de prelucrare a datelor, incheiat intre Parti.
Perioada de stocare a datelor prelucrate este corespunzatoare perioadei de derulare a contractului,
cu exceptia documentelor care au o alta perioada de pastrare precizata in norme stabilite conform
legislatiei aplicabile.

4. Partile confirma respectarea deplind a urmétoarelor prevederi, inclusiv dar firi a se limita la:

e obligatia de a respecta toate drepturile persoanelor vizate respectiv dreptul la informare, acces,
rectificare, stergere, restrictionare a prelucrarii, portare, opozitie, de a nu fi supus niciunei decizii
automate, de a fi notificat cu privire la incalcari ale securitatii datelor, de acces la justitie de a
depune o plangere la autoritatea competenta si/sau in instanta;

e obligatia de a notifica autoritatea de supraveghere competenta, in cazul in care are loc o
incalcare a securitatii datelor cu caracter personal susceptibild s3 genereze un risc ridicat pentru
drepturile si libertatile persoanelor, in termen de maxim 72 de ore de la momentul in care o astfel
de incalcare a securitatii datelor a ajuns in atentia sa, precum si persoanele vizate si celalta parte
contractuala, fara intarzieri nejustificate.



5. Datele personale inregistrate pot fi comunicate, la cerere, urmatorilor destinatari: partea care
le-a furnizat, persoana vizata, institutiile statului, organe si organisme prevazute expres de lege.

6. Datele cu caracter personal schimbate intre Parti nu pot deveni accesibile sau comunicate unor
terte parti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un alt mod, deliberat sau
accidental. Prin urmare, Partile vor lua toate mésurile tehnice si organizatorice adecvate si
proportionale in raport cu operatiunile de prelucrare, in ceea ce priveste obligatiile asumate prin
aceasta clauza:

e vor impiedica persoanele neautorizate sa obtind acces la date cu caracter personal si la
sistemele de prelucrarea datelor cu care sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal;

e vor preveni utilizarea fard autorizatie a datelor cu caracter personal si a sistemelor de
prelucrare a datelor;

® se vor asigura ci persoanele care au dreptul sa utilizeze un sistem de prelucrare a datelor au
acces numai la datele la care au drept de acces corespunzator si cd datele cu caracter personal nu
pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fara autorizatie in cursul prelucrarii sau utilizarii si
dupa stocare;

e se vor asigura ci datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate
fara autorizatie 1n timpul transmiterii electronice sau transportului;

® se vor asigura ca pot verifica si stabili dacd si de cétre cine au fost introduse, modificate sau
eliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor;

® se vor asigura cd, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele sunt
prelucrate strict in conformitate cu prezentul contract incheiat intre Pérti;

e se vor asigura cd datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere
accidentala.

7. In scopul indeplinirii obligatilor privind prelucrarea datelor cu caracter personal partile pun la
dispozitie datele de contact ale responsabililor cu protectia datelor cu caracter
personal/persoanelor desemnate, astfel:

- din partea Administrare Active Sector 3 SRL: I , dpo@activesector3.ro

- din partea Asociatiei Club Sportiv Happy Star: L ,
gdpr.starevolution@gmail.com

Capitolul XI. Litigii

11.1. In situatia intervenirii unor neintelegeri, partile vor Incerca rezolvarea pe cale amiabila a
oricdrui element de disputi legat de derularea prezentului contract. In situatia in care acest lucru
nu va fi posibil, partile urmeaza a se adresa instantelor de judecatd de drept comun competente.

Prezentul contract a fost incheiat si semnat astdzi, 11.09.2020, in 2 (doua) exemplare originale .

LOCATOR, LOCATAR,
Administare Active Sector 3 S.R.L iati oS i
PRESEDINTE C.A. p AL [
Ci
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