CONTRACT PRESTARI SERVICE! DE PROIECTARE
Nr. 22-KS14 din data de 11.67.2022

Art. 1. PARTILE CONTRACTANTE
Prezentul contract de prestdri servicii de proiectare se incheie intre:

KXL STUDIO S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Strada Constantin Aricescu Nr.13, Sector 1,
e-mail: kxIstudio@gmail.com, studio@kxL.ro, numir de ordine in Registrul Comertului: J40/3816/2008, avand CUI
23414761, atribut fiscal RO, cod IBAN RO76 BTRL RONC RT02 1848 070! deschis la Banca Transilvania
Sucursala Ghica, reprezentatd prin Director executiv, Arh. A in calitate de Prestator

§i

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L, cu sediul in Bucuresti, Calea Vitan, nr. 242, etaj 1,
Sectorul 3, telefon/fax: +40 374 471 189, e-mail: office@activesector3.ro, inregistrata la Registrul Comertului cu
nr. 140/14752/2012, CUI 31012790, cod IBAN RO35 UGBI 0000 0220 2289 3RON, deschis la Banca Garanti
Bank, reprezentata tegal prin Presedinte C.A O} . in calitate de Beneficiar.

Prezentul Contract de Prestiri Servicii de Proiectare (denumit in continuare "Contract") s-a incheiat intre
Prestatorul si Beneficiarul de mai sus, care mai sunt denumiti in continuare Parti.

Art. 2. RAPORTURILE DE DREPT
Art. 2.1. Raporturile de drept dintre parti sunt reglementate prin:

a. contractul si anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul siu, reprezentdnd vointa partilor i

inlaturdnd orice altd intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioar incheierii lui;
legea privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect nr.184/2001;

b. hotarérea Consiliutui Superior al Registrului Urbanigtilor din Roménia nr. 1031/2010 privind aprobarea
Regulamentujui privind dobéndirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajare a
teritoriutut §i de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea §i functionarea Registrului
Urbanistitor din Romania;
legea dreptului de autor nr.8/1996 republicata cu completdrile si modificarile ulterioare;
legea privind autorizarea constructiilor nr.50/1991 republicatd cu completirile si modificirile ulterioare;
legea calitafii in constructii nr.10/1995 republicatd cu completirile si modificarile ulterioare;
legea privind amenajarea teritoriului $i urbanismul nr. 350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare.
Art. 2 2. Limba roména este limba oficiala pentru toate scopurile.
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Art. 3. OBIECTUL CONTRACTULU}

Art. 3.1, Obiectul contractului constd in Servicii de expertizare, releveu si Documentatie Tehnici pentru

obtinerea Autorizatiei de Construire pentru imobilele Hale Depozitare, in vederea intriirii in Jegalitate,

imobile amplasate pe terenul din Orasul Popesti Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, denumit in continuare Proiect.

Art. 3.2. Prestatorul se obligd si presteze servicii de proiectare pentru specialitatile arhitectura, structura si

instalatii, care vor cuprinde intocmirea documentatiilor in vederea obtinerii, pentru fiecare in parte, a avizelor si

acordurilor din Anexa 1 necesare elabordrii Documentatiei Tehnice pentru Obtinerea Autorizagiei de Construire.

Art. 3.3. Serviciile incluse sunt:

a. Expertizi tehnica imobile;

b. Expertizd tehnics imprejmuire teren, inclusiv incerciri;

¢. Intocmirea documentatiilor necesare pentru obtinerea avizelor si acordurilor solicitate prin Certificatul de
Urbanism;

d. Intocmirea documentatiei tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire (A.C.) pentru specialitatile
arhitectur, structurd de rezistenta si instalatii;

. Coordonarea specialistilor din domeniile conexe;

f. Consultanid pe tot parcursul elaborarii documentatiei pénd la depunerea acesteia in vederea obtinerii

Autorizatiei de Construire.
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Art. 3.4. In obiectul si in valoarea prezentului contract nu sunt incluse taxele legale si onorariite aferente obtinerii
avizelor din Anexa 1, nici obtinerea documentelor, realizarea documentatiilor si a studiilor necesare elaborarii
Proiectului ce pot {i solicitate suplimentar de ctre autoritatile publice conform Anexei 2.

Art. 3.5. Documentatia va fi elaboratd si predatd Beneficiarului, pe baza unui "Proces-verbal de predare-primire”,
semnat de ambele parti, intr-un singur exemplar original ce va contine toata documentatia vizatd spre neschimbare
precum si avizele si acordurile obtinute in original i un exemplar electronic {(PDF) al acestora.

Art. 4. DURATA CONTRACTULUI
Art. 4.1, Termenu! estimat pentru intocmirea Documentatiei Tehnice pentru Obtinerea Autorizatiei de Construire
este de 6 luni de la obtinerea Certificatului de Urbanism, furnizarea de cltre Beneficiar a ridic#rii topografice
avizate de catre O.C.P.1, a temei de proiectare si plata primei facturi.
Art. 4.2. Prestatorul se obliga si respecte termenele de intocmire a documentatiilor si va realiza operatiunile
previzute de normativele legale in vigoare.
Art. 4.3. Avand in vedere ca, dupa caz, autoritatite avizatoare pot depasi termenele legale de emitere a avizelor,
acordurilor si autorizatiilor, termenul contractual va fi adaptat in consecinga.
Art. 4.4, Termenele estimate din cuprinsul prezentului contract, exprimate in numdr de zile, se referd in toate
cazurile la zile calendaristice.

Art. 5. VALOAREA CONTRACTULUI
Art. 5.1. Costul serviciilor de elaborare a Serviciilor detaliate mai sus este de 58.342,02 Eurg + T.V.A., defalcat
astfel:

- Expertiza Tehnica imobile — 4.245.47 x 1.8 = 7.641, 85 Euro + TVA

- fncerciri aferente Expertizi Tehnica Imobile existente - 1.500. 00 Euro + TVA

- Expertizi Tehnica imprejmuire teren, inclusiv incercéri - 2,500.00 Euro + TVA

- FElaborarea documnetatiei tehnice pentru obfinerea Autorizafiei de Construire pentru imobile si imprejmuire

teren - 4.24547 x 11 =46.700, 17 Euro + TVA

Art. 5.2. Valoarea mentionata mai sus cuprinde elaborarea Proiectului conform ofertei §i temei de proiectare
transmise de citre Beneficiar. Orice modificare fati de tema initiald conduce la renegocierea onorariului si a
termenelor de predare.
Art. 5.3. Toate taxele legale necesare solicitirii si eliberdrii avizelor, acordurilor si autorizatiilor de executie,
precum si onorariul de depunere a documentatiei §i de ridicare a avizelor se achita de citre Beneficiar, ele neficind
parte din valoarea contractului.

Art. 6. MODALITATEA DE PLATA
Art. 6.1. Facturile pentru elaborarea Serviciflor detaliate mai sus, se vor face pe fiecare etapa de proiectare,

conform etapizirii de mai jos.
Art. 6.2. Plitile se vor realiza dupa urmdtoarea etapizare:

Expertizii Tehnici imobile existente

1.1, La demarare

1.2. La predarea Expertizei Tehnice pentru imobile existente

Etapa 2 incerciri aferente Expertizei Tehnice pentru Imobile

2.1, La demarare

£tapa3 | Expertizi Tehnicd imprejmuire, inclusiv incerciri

31 La demarare

3.2. La predarea expertizei tehnice pentru imprejmuire

Documentatie Tehnicd pentru Obfinerea Autorizatiei De

Etapa 4 Construire pentru imobile si imprejmuire




4.1, 4 La demarare

42 La predarea documentatiel tehnice in  vederea obtinerii
- | Autorizatiei de Construire pentru imobile si imprejmuire

Total General 58.342,02 Euro + TVA

Art. 6.3. Decontarea serviciilor se va face pe fiecare etapd de proiectare, pe baza facturilor fiscale emise de citre
Prestator si comunicate Beneficiarului, insotite de dovada indeplinirii fiecirei etape de proisctare. Beneficiarul
va verifica §i va accepta indeplinirea fiecirei etape de proiectare, in maxim 5 zile de la comunicare, in caz contrar
se considera acceptati la plata.

Art. 6.4, Decontarea serviciilor ce fac obiectul contractului se va realiza prin virament bancar in RON, la cursul
BNR lew/euro, valabil pentru data emiterii facturii fiscale.

Art. 6.5, Plata contravalorii taxelor, a onorarilor aferente avizelor, precum si a contravalorii serviciilor
suplimentare de obfinere a unor documentatii si contractarea studiilor necesare fundamentirii Projectului se va
realiza de cétre Beneficiar, in numerar sau cu O.P., lunar, ca fiind cheltuieli in contul clientului, conform Codului
Fiscal, prin decont semnat de catre cele doua parti.

Art. 6.6. Decontarea valorii servicitlor ce vor face obiectul actelor aditionale se va face la termenele indicate in
acestea.

Art. 6.7. Platile se vor face in termen de 15 zile calendaristice de la transmiterea facturii fiscale citre Beneficiar
prin e-mail. Facturile vor fi transmise ulterior in original.

Art. 6.8. Prestatorul va incepe elaborarea documentatiei pentru fiecare etapa de proiectare in parte, numai dupa
plata de citre Beneficiar a etapelor precedente. Toate duratele vor fi decalate cu intervalul de timp cuprins intre
data facturdrii si data incasarii efective a sumei in cauzi.

Art. 7. DREPTURILE S1 OBLIGATIILE PARTILOR
Art, 7.1. Drepturile si obligatiile Beneficiarului:

a. s furnizeze informajii complete, adaptate specificului Proiectului, inclusiv o detalicre a obiectivelor ce
vor fi urmarite de cétre Prestator, pentru realizarea obiectului prezentului Contract;

b. si furnizeze Prestatorului datele si documentele din Anexa 3 necesare desfisurdrii serviciilor de
consultant si de proiectare, precum $i tema de proiectare, nelimitandu-se la acestea;

c. sd acorde tot sprijinul necesar Prestatorului pentru ca acesta sd intocmeasca i sd depuna documentatia
necesard in vederea obtinerii, in numele si pe seama Beneficiarului, a tuturor avizelor si acordurilor, in
vederea realizarii Proiectului;

d. s3 numeascl un reprezentant care va fi autorizat sa actioneze in numele sau §i care va urmari derularea
Proiectului. In acest sens, reprezentantul autorizat al Beneficiarului va lua decizii in timp util cu privire
la documentele trimise de Prestator, pentru a evita intérzierile nejustificate in indeplinirea obligatiilor
Prestatorului;

¢. sd asigure Prestatorului accesul la toate informatiile aflate in posesia sa sau la altele, la care are acces prin
intermediul tertilor in legéiturd cu realizarea obiectului contractului;

f. s& obiind pentru Prestator permisiunea de acces in zona lucririlor pentru a culege datele tehnice necesare
executdrii obligatiilor contractuale;

g. s pund la dispozitia Prestatorului o imputernicire/procurd notariala conform Anexei 4 privind mandatarea
acestuia cu privire la reprezentarea Beneficiarului in fata autoritatilor publice in acfiunile legate de avizare,
autorizare si aprobare a documentatiei necesare realizarii obiectutui prezentului contract;

h. sd comande si s plateasca orice modificari ale Proiectului fafa de tema inifiala, inclusiv pe cele pricinuite
de modificari/compietiri ale legislatiei;

i. sdefectueze platile conform termenelor §i conditiilor stabilite prin prezentul contract;

j. sd solicite Prestatorului, in termen de maximum 3 (cinci) zile de la predarea documentatiei,
completarea/modificarea’refacerea acesteia, in cazul in care aceasta prezintd eventuale lipsuri ori vicii de
proiectare. Lipsa obiectiunilor formulate catre Prestator in cadrul acestui termen, prezumi acceptarea
predarilor in forma si cu continutul predate;

k. si solicite din partea Prestatorolui sprijin logistic si informational, in vederea rezolvirii tuturor
incidentelor ce pot sd apari In executarea contractului; obligatia prevazua in prezentul articol se refera
exclusiv la Art.3 - Obiectul Contractului;

1. s@ respecte obligafia de confidentialitate asumatd prin prezentul contract.
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Art. 7.2. Drepturile si obligatiile Prestatorului

a. si presteze serviciile de proiectare convenite prin prezentul contract si anexele sale, respectand tema de
proiectare, termenele mentionate in prezentul contract, precum $i normativele tehnice si legislatia in
domeniu ia data semnirii contractului;

. si respecte in elaborarea lucrdrilor prevederile legilor, actele normative si standardele in vigoare;

¢. si il informeze pe Beneficiar asupra tuturor imprejurarilor neconforme cu situafia avutd in vedere la
contractare si sa participe ta solutionarea problemelor aparute pe parcursul deruldrii contractului;

d. si depuna toate eforturile pentru obtinerea certificatului de urbanism, a tuturor avizetor §i acordurilor
necesare realizarii Proiectului;

¢. Prestatorul va clabora si va acorda Beneficiarului asistenta in vederea gasirii solufitlor optime si eficiente,
in cadrul legal existent, de rezolvare cit mai rapidd a tuturor problemelor legate de obiectul prezentului
contract;

f. sa participe la susfinerea documentatiilor fo fata comisiilor din institutiile abilitate prin lege, in baza
imputernicirii emise de ciitre Beneficiar;

g. s presteze serviciile cu diligenta unui bun profesionist, la termenele si in conditiile stabilite in Contract,
cu respectarea stricti a normelor legale incidente, in mod particular;

h. Prestatorul se obligd s& respecte termenul estimat stabilit prin contract sau daca este cazul, din motive
obiective, si solicite prelungirea termenului acestuia printr-un act adifional;

i, sa completeze si/sau si remedieze si/sau s refaca, fird plata suplimentard, documentatia in conformitate
cu obiectiunile Beneficiarului, in termen de 15 zile de la data formularii obiectiunilor, cu conditia ca
acestea si nu constituie modificiri de tema si si fie indreptatite conform legii;

j. sarespecte obligatia de confidentialitate asumatd prin prezentul contract.

Art. 8. PENALITATI S1 DESPAGUBIRI
Art. 8.1. Partea care din culpa sa nu isi executa obligatiile din contract sau le executd necorespunzitor datoreaza
celeilalte parti daune-interese, in vederea repardrii prejudiciului cauzat din vina sa. Despigubirile se datoreazi
numai in masura in care prejudiciul cauzat nu este acoperit prin plata penalitétilor.
Art. 8.2. Se penalizeaza, in sensul articolului precedent, intarzierile in ndeplinirea obligatiilor contractuale.
Penalitatea (P) se calculeaza dupa formula:

P=4,1%xTi
pentru ficcare zi de intarziere, in care Ti este contravaloarea defalcat a documentatiei nepredate la timp, respectiv
valoarea facturii neonorate la termenul previzut in contract. Totalul penalititilor si/sau despagubirilor nu poate
depési cuantumul sumei asupra céreia se calculeaza penalizarea.

Art. 9, DREPTUL DE PROPRIETATE
Art. 9.1. Documentatiile intocmite de Prestator si predate Beneficiarului devin proprietatea acestuia numai dupa
receptia si plata lor integrald. Acesta le va utiliza numai pentru obiectivul pentru care au fost proiectate si
confractate.
Art. 9.2. Prestatorului i se recunoaste dreptul de autor asupra operei de arhitecturd aga cum este ea definita in
Legea nr. 8/1996 privind drepturile de autor §i drepturile conexe, cu modificarile si completiirile ulterioare, daci
acesta face dovada realizarii unei opere de arhitecturd, in sensul acestei legi.
Art. 9.3. Proiectul in intregul sdu sau pari ale acestuia, nu pot fi copiate, vandute tertilor sau puse la dispozifia
altor Proiectanti, fird acordul scris al Prestatorului.
Art. 9.4. Utilizarea documentatiilor de catre Beneficiar pentru alte obiective sau scopuri decét cel de aprobare si
executare a investifiei se va putea realiza dupd primirea acordului scris al Prestatorului.

Art. 10, CONFIDENTIALITATE
Art. 10.1. Partile vor trata detaliile contractului ca fiind confidentiale, in misura in care o astfel de tratare nu
afecteaza desfisurarea obligatiilor contractuale sau respectarea obligatiiltor prevézute de Lege. In acest sens, prin
exceptie, Cumparatorul este de acord ca Véanzitorul sa-si execute obligatiile legale in conformitate cu HCL 83
nr, 121/28.03.2018.
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in executarea obligafiiior asumate potrivit prezentului contract, fiecare dintre parti se obligd si pastreze
confidentialitatea tuturor datelor si informatiilor, sub orice forma s-ar prezenta (orald, scrisi, inregistrare magnetica,
graficd sau numericd), puse la dispozitie de catre cealaltd parte, cu exceptia informatiilor si documentelor
comunicate autoritatilor competente pentru obfinerea avizelor si acordurilor previdzute de lege, incepand cu data
comunicdrii acestora §i care, prin natura lor, au devenit publice.
Art. 10.2. Nu se considerd o incillcare a obligatiilor de pastrare a confidentialitatii informatiilor:
a. care erau publice la data dezvaluirii uneia din piryi sau care au devenit publice dintr-un alt motiv decét
culpa pariii;
care sunt divulgate ca urinare a solicitarii unei autoritafi publice gi/sau terte parti, in conformitate cu legea;
pentru care partea proprietara isi da acordul in scris pentru a fi tfacute publice;
obtinute pe cale licitd, alta decét in legdturd cu prezentul contract;
pe care partea in cauzi le definea inainte ca acestea sa ii fie dezvaluite de catre partea proprietara, fari
obligatia de a le trata confidential.
Art. 10.3. Ambele parii vor fi exonerate de obligatia cu privire la confidentialitatea informatiilor in cazul in care:
a. asemenea informatii au fost deja publice la data semnérii Contractului;
b. prestatorul a avut obligatia legala de a dezvalui asemenea informatii.
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Art. 11. MODIFICAREA $1 INCETAREA CONTRACTULUIL

Art. 11.1. Contractul se poate modifica in scris prin acte aditionale cu acordul partilor In cazul aparitiei unor
circumstante care lezeazd interesele comerciale lepitime ale acestora §i care nu au putut fi prevazute la data
incheierii contractului. Contractul se poate modifica pentru fiecare etapd din contract Ia solicitarea Beneficiarului,
precum si in cazul unor modificéri, completari sau variante noi fatd de obiectul contractului, a unor prevederi
rezultate din avize st aprobdri ale unor organisme competente, intervenite pe parcursul derulirii Proiectului.

Art. 11.2. Contractul va putea inceta in urmitoarele cazuri, farad insa ca incetarea s producd efecte asupra
obtigatitlor deja scadente intre Parii:

a. acordul reciproc al Partilor;

b. in cazul nerespectirii de citre Beneficiar a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, acesta poale inceta
printr-0 notificare scrisd trimisd de cétre Prestator citre Beneficiar, cu obligafia achitdrii etapelor
Proiectului din contract executate de citre Prestator.

c. in cazul solicitdrit Beneficiarului Contractul poate inceta printr-o notificare scrisi trimisa de citre
Beneficiar catre Prestator, cu obligatia predirii prin proces-verbal semnat de ambele pirti a etapelor
Proiectului din contract achitate de catre Beneficiar si achitarea etapelor executate,

Art. 11.3, in cazul in care independent de voin{a Beneficiarului ¢ parte din serviciile contractate nu mai este
necesar de a fi executate, acesta il va anunfa in timp util pe Prestator pentru a nu mai executa aceste servicii.
Beneficiarul are obligatia de a achita Prestatorului contravaloarea serviciilor executate pana la data incetirii
contractului, in conformitate cu prevederile Art.11. In cazul in care Beneficiarul nu notifica in scris Prestatorul,
acesta rdméane rispunzitor pentru plata serviciilor efectuate de Prestator si devenite inutite.

Art, 11.4. Clauzele si prevederile prezentului contract nu pot fi modificate sau denuntate partial sau total de oricare
din parti si nu pot face obiectul unor noi negocieri pe parcursul derularii contractului, decat daca ambele parti isi
dau explicit acordul scris.

Art, FL.5. Sunt exceptate de la rigorile alineatului precedent, acele prevederi ale contractului care contravin actelor
normative sau legilor in vigoare la data semndrii contractului,

Art. 11.6. Prevederile prezentului capitol nu inlatura raspunderea pértii care in mod culpabil a cauzat incetarea

contractului.

Art. 12. FORTA MAJORA
Art. 12.1. Forfa majora este constatatd de o autoritate competentd si exonereaza parfile contractante de indeplinirea

obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

Art. 12.2, Indephmrea contractului va fi suspendaté in perioada de actiune a fortei majore, dar fard a prejudicia
drepturile ce Ii se cuveneau partilor pina la aparitia acesteia.

Art. 12.3. Partea contractantd, care invoca forta majora, are obligatia de a notifica celeilalte pari, imediat si in mod
complet, producerea acesteia i sa ia orice masuri, care ii stau la dispozifie, in vederea limitdrii consecintelor,

Art. 12.4, Daci forja majord actioneazi sau se estimeaza ¢a va actiona o perioada mai mare de 6 luni, fiecare parte
va avea dreptul sa notifice celeilalie pari incetarea de plin drept a prezentului contract, fira ca vreuna din pargi sa
poat pretinde celeilalte daune-interese.




Art. 13. LITIGI
Art. 13.1. Eventualele diferende niscute din prezentul contract sau in legitura cu acesta se vor rezolva pe cale
amiabila.
Art. 13.2. In cazul in care incercarea de rezolvare amiabild va esua, diferendele se vor inainta spre solutionare
instantelor judecdtoresti competente.

Art. 14. COMUNICARI
Art. 14.1. Comunicdrile, rapoartele, documentele si toate notificarile care sunt necesare sau permise a fi transmise
conform prezentului Contract se vor face in scris §i se va considera cd au fost transmise in mod legal dacé s-au
trimis personmal, prin scrisoare recomandati (cu confirmare de primire), prin fax sau prin
e-mail. Comunicirile vor fi trimise pirtii respective la adresele sau numerele de fax de mai jos (sau la alta adresa
sau numir de fax, asa cum se va specifica prin notificare transmisd conform prezentului contract):

a. Daci sunt adresate Beneficiarului: ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.

- adresa: Bucuresti, Calea Vitan, nr. 242, etaj 1, Sectorul 3

- e-mail: office(@activesectord.ro

b. Dacd sunt adresate Prestatorului KXI. STUDIO S.R.L.

- adresa: Bucuresti Bd. Expozitiei nr. 7, Sector 1
- e-mait; kxlstudiof@gmail.com, studic@ikxl.ro.

Art. 14.2. Contractul a fost redactat in doua exemplare si intrd in vigoare astizi, 20.07.2022 data semndrii lui de
citre ambele pirti contractante.

PRESTATOR, BENEFICIAR,
S.C. KXL Studio S.R.1. ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.1..
A/Wistrator, Presedinte,
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