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Intre urmatoarele parti contractante:

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, Calea Vitan, nr. 242, etajul
1, sectorul 3, telefon: 0374471189, e-mail: office@activesector3.ro, inmatriculatd la Oficiul Registrului
Comerfului Bucuresti sub nr. J40/14752/2012, CUI RO 31012790, cont IBAN RO35UGBI0000022022893
RON deschis la Garanti Bank, Bucuresti, reprezentati legal prin O resedinte C.A., in
calitate de LOCATOR

Si

INTERNET SI TEHNOLOGIE 83 SRL, cu sediul in Bucuresti, Calea Vitan, nr. 242, parter, biroul-6,
sectoru] 3, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti cu nr.
J40/15452/2017, CUT RO38189005, telefon: 0310699145, e-mail: office(@its3.ro, reprezentata legal prin
Presedinte C.A., . ' "1 calitate de LOCATAR

Cele doua parti contractante, in deplina capacitate juridica, in baza consimtamantului lor liber exprimat si
neviciat au convenit la incheierea si semnarea prezentului contract de inchiriere (denumit in continuare si

«Contractul») in urmatoarele conditii:
Cap. I OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.1. Locatorul pune la dispozitia Locatarului un spatiu de depozitare in imobilul situat in loc. Popesti
Leordeni, Splaiul Unirii nr, 15, jud. Iifov, in suprafatd de 298,5 mp.

Art.1.2. Predarea-primirea spatiului va avea loc, pe baza de Proces-verbal semnat de ambele parti, in care se
va consemna si starea acestuia. Predarea — primirea spatiului se va face pana cel tarziu la data de 20.09.2023.
Art.1.3. La data predarii, Locatorul va preda spatiul in buna stare.

Art.1.4. Scopul inchirierii spatiului de catre Locatar il constituie desfasurarea activitatii specifice Locatarului.
Cap.IL DURATA CONTRACTULUI

Art.2.1. Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii acestuia de catre ambele parti si va produce efectele
incepand cu data semnarii procesului verbal de predare — primire a spatiului si este valabil pana la data de
30.09.2025.

Art.2.2. Prezentul contract poate fi prelungit, in baza acordului de vointa al ambelor parti coniractante, prin
incheierea si semnarea unui act aditional la prezentul contract (tacita relocatiune nu poate opera).

Art.2.3. Partile vor consemna in procesul verbal de predare- primire ca Locatarul a vazut si verificat spatiul
inchiriat, ca acesta corespunde din punct de vedere structural necesitatilor sale specifice, si confirma ca Epatiul

inchiriat este satisfacator si potrivit pentru scopurile sale.



Art.2.4. Locatarul renunta in mod specific in avans la orice disputa, pretentie sau plangere referitoare la faptul
ca spatiul inchiriat nu ar fi adecvat destinatiei inchirierii, dupa data semnari procesului-verbal care atesta

predarea spatiului conform solicitarilor Locatarului.

Cap. III. VALOAREA CONTRACTULUI ST MODALITATEA DE PLATA

Art.3.1. Locatarul se obliga sa plateasca Locatorilor o chirie lunara, in cuantumul si in conditiile urmatoare:
(i) Locatarul se obliga sa plateasca o chirie lunara de 597 euro + TVA, compusa din:
- 298.5 mp x 2 euro/mp = 597 euro;
{ii) Chiria se achita astfel:

- Plata se face prin transfer bancar.
- Factura fiscala aferenta chiriei va fi emisa pana pe data de 10 a fiecarei luni.

- Chiria se va plati lunar, pana cel mai tarziu in a 20-a zi a fiecarei lunii, pentru respectiva luna {Data
Scadenta).

- Suma se va calcula la cursul BNR valabil pentru data emiterii facturii
Primele 12 {doisprezece) luni din contract se vor achita in avans, dupa data semnarii procesutui-verbal care
atesta efectuarea dotarilor spatiului conform solicitarilor Locatarului.
Utilitatile necesare in spatiul inchiriat vor fi refacturate Locatarului conform indexurilor citite si consemnate

in pv-urile lunare eferente acestora.

CAP.IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art.4.1. Drepturile si Obligatiile Locatorului:

a) sa predea spatiul cu toate accesoriile sale in starea in care se afla.

b) sa predea catre locatar spatiul inchiriat la termenele stipulate, cand se va intocmi un proces-verbal de receptie
a acestuia.

¢) locatorul pastreaza proprietatea asupra spatiului inchiriat si asupra fiecarei modificari aduse acestuia.

d) locatorul asigura reparatii sau imbunatatiri aduse spatiului de catre locatar.

¢) sa asigure folosinta linistita si utila a spatiului inchiriat, pe tot timpul locatiunii

f) la incetarea prezentului contract indiferent de motivul incetarii, spatiul ce face obiectul contractului va fi
restituit Locatorului in buna stare de functionare, pe baza unui proces-verbal de predare-primire incheiat si
semnat de catre ambele parti contractante;

g) Locatorul are dreptul de a primi la termen si in cuantumul prevazut in prezentul contract chiria aferenta
spatiului inchiriat conform clauzelor agreate;

h) sa asigure plata urmatoarelor utilitati: energie electrica pentru spatiul inchiriat precum si a verificarilor
periodice a instalatiilor tehnice(prize pamant, centrale termice, etc.) pe care le va refactura catre locatar
conform art. 3.1. Facturile privind cheltuielile enumerate anterior se vor emite pana la data de 15 a lunii pentru
luna anterioara, iar data scadenta platii este de 15 zile calendaristice de la emitere.

e,

i) asigura accesul, inclusiv auto, pentru descarcare/manipulare marfa/ utilaje




Art.4.2. Drepturile si Obligatiile Locatarului:
a) $a intretind spatiul inchiriat cu diligenta unui adevarat proprietar si sd nu efectueze nici un fel de acte

care ar putea conduce la deteriorarea acestuia.

b) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii ce decurg din folosirea exclusiva a
spatiului, conform legislatiei in vigoare;

¢) sa plateasca chiria la termenele prevazute in prezentul contract;

d) sa raspunda pentru orice stricaciuni produse spatiuiui din vina sa sau a prepusilor sai;

€) sa nu incheie nici un contract de asociere sau asociere in participatiune care sa aiba o legatura directa sau
indirecta cu folosirea imobilului inchiriat fara a avea, in toate situatiile, acordul expres si scris al Locatorilor.
Nerespectarea acestei obligatii are ca efect rezilierea de drept, fara notificare, punere in intarziere sau orice
alta formalitate cu plata de daune interese de catre Locatar si obligatia acestuia de a restitui imobilul inchiriat
in termen de 10 zile de la cererea Locatorilor.

f) sa permita accesul Locatorului, in conditiile transmiterii unei notificari prealabile, pentru a efectua inspectii
asupra integritatii imobilului;

g) sa repare orice deteriorare adusa spatiului prin fapta proprie, datorand chiria chiar daca spatiul este
deteriorat;

h) s restituie spatiul ce face obiectul prezentului contract la incetarea contractului din orice motive, in starea
in care i-au fost predate, exceptand uzura normala;

i) sa notifice locatorului orice incident intervenit pe parcursul derularii contractului si Jegatura cu acesta si s&
solicite in scris locatorului luarea oricdror masuri care sunt in sarcina acestuia din urma, mentionand expres in
incheierea solicitarii termenul de 5 zile in care locatorul trebuie sd raspund3, sub sanctiunea neludri in
considerare a solicitarii respective;
i) s3 nu schimbe destinajia spatiului inchiriat si si il foloseascd conform destinatiei uzuale al acestuia,
rispunzand pentru integritatea spatiului inchiriat cu diligenta unui adevirat proprietar;

k) sa suporte contravaloarea urmatoarelor utilitati: energie electrica pentru spatiul inchiriat precum si a
verificarilor periodice ale instalatiilor tehnice (prize pamant, centrale termice, etc.) in baza facturilor emise de
catre Locatar in acest sens;

1) in desfasurarea activitatii sale sa respecte intru totul reglementarile in vigoare pe linia sanatatii si securitatii
in munca cat si pe linia situatiilor de urgenta;

m) are dreptul sa efectueze investitil/amenajari si  sau imbunatatiri asupra spatiului inchiriat, cu acordul
Locatorului, in scopul asigurarii unei folosinte corespunzatoare si a sporirii gradului de confort a imobilului.
In situatia in care potentialele investitii/amenajari si imbunatati ce urmeaza a fi aduse asupra spatiului inchiriat

implica obtinerea de avize/autorizatii, acestea vor fi in sarcina Locatarului.

CAP. V. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

Art.5.1. Subinchirierea, in tot sau in parte de catre Locatar, a imobilului inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere catre un tert sunt In mod expres interzise prin prezenta conventie fara acordul Locatorului, iar
nerespectarea acestei obligatii are ca efect rezilierea de drept, faré notificare, punere in intdrziere sau orce alta

formalitate cu plata de citre Locatar de daune interese i obligatia acestuia de a re€titui imobilul inchiﬁ‘aé;i/r']

termen de maxim 5 (cinci) zile calendaristice de la cererea scrisa a Locatorului it
3
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CAP.VI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.6.1. Partile vor raspunde pentru neexecutarea, executarea partiala si/sau defectuoasa si/sau cu intarziere a
obligatitlor asumate.

Art.6.2. (1) In cazul neexecutarii (totale sau partiale) si/sau al executarii necorespunzatoare ori cu intarziere a
oricareia dintre obligatiile asumate de parti, partea prejudiciata i va pune in vedere partii in culpa, prinir-o
notificare scrisa, indeplinirea prestatiei/prestatiilor cu obligatia partii in culpa de a plati penalitati de 0,1% pe
7i de intarziere calculate asupra valorii lunare a chiriei, incepind cu data receptionarii notificarii de catre partea
in culpa.

(2) Oricand, dupa expirarea unui termen de 30 de zile calendaristice calculate de la data priminii de catre partea
in culpa a notificarii mentionate la punctul (1) si daca partea in culpa nu si-a indeplinit obligatia/obligatiile,
partea prejudiciata poate rezilia de plin drept prezentul contract, fara punere in intarziere, desfiintarea sa
rezultand din simplul fapt al neexecutarii obligatiilor prevazute la Cap 1V din prezentul contract, in baza unei
simple notificari de reziliere comunicate partii in culpa.

(6) In cazul rezilierii contractului din culpa Locatorului, Locatarul se obliga sa restituie spatiul inchiriat si sa
le predea Locatorilor pe baza unui proces verbal de predare- primire in termen de 10 zile calendaristice de la
data transmiterii notificarii de reziliere de catre Locatar.

Art.6.3. Daca dupa expirarea unui termen de 15 de zile jucratoare de la data scadentei Locatarul nu achita
chiria, Locatorii pot rezilia de plin drept prezentul contract, fara a mai fi necesara punerea in intarziere,
desfiintarea sa rezultand din simplul fapt al neexecutarii obligatiei mentionata mat sus, in baza unei simple
notificari scrise comunicata Locatarului, cu obligatia Locatarutui de a plati Locatorilor chiria corespunzatoare
intervalului de timp scurs pana la predarea imobilului pe baza de proces verbal de predare-primire st
penalitatile de intarziere calculate pana la data semnarii procesului verbal de predare-primire a bunurilor,
respectiv a predarii efective a imobilului, prevederile art. 8.4 de mai jos fiind aplicabile in mod corespunzator.

Art.6.4. Neplata chiriei timp de 3 luni conduce la rezilierca contractului si deposedarea silita a Locatarului de

bunuri fara somatie sau notificare, prezentul contract constituind titlu executoriu in aceasta privinta,

Neachitarea stricaciunilor provocate, nerespectarea obligatiilor privind intretinerea si folosirea
necorespunzatoare a bunurilor inchiriat, conduce la rezilierea contractului.

In situatiile prevazute in prezentul articol 6.4. Coniractul va fi considerat reziliat de drept, fara interventia
instantei, fara acordarea unei perioade de gratie si fara nicio alta formalitate (pact comisoriu conform

prevederilor art. 1.553 din Codul Civil al Romaniet).

CAP. VIL. CLAUZE SPECIALE

Art.7.1. Orice modificare a prezentului contract, se poate face numai in baza acordului de vointa a celor doua
parti contractante, acord consemnat in scris printr-un act aditional la prezentul contract.

Art. 7.2. Locatarul se obliga sa il despagubeasca pe Locator pentru orice paguba sau cost de orice alta natura
rezultate dintr-0 incalcare sau violare de catre Locatar a oricarcia dintre clauzele prezentului Contract,
exceptand cazul in care acestea sunt rezultatul culpet Locatorului sau a unui caz de forta majora. Totodata,

Locatarul se obliga sa il despagubeasca pe Locator in limita costurilor sau pierderilor suportate de catrgacesta



din urma ca o consecinta directa a nerespectarii de catre Locatar a oricareia dintre obligatiile asumate in

prezentul Contract.

CAP. VIIL. INCETAREA EFECTELOR CONTRACTULUI

Art.8.1. Contractul de inchiriere va inceta intr-unul din urmatoarele cazuri:

. la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, daca partile nu au convenit prelungirea lui in
conditiile prevazute la art. 2.2 din prezentul contract;

. prin denuntarea unilaterala a acestuia atat de catre Locatar, cat si de catre Locator, in baza unui preaviz
scris de 30 zile comunicat celeilalte Parti;

In cazul incetarii contractului ca urmare a denuntarii unilaterale de catre Locator, acesta are obligatia restituirii
eventualei chirii achitate de catre Locatar in avans, concomitent cu semnarea procesului verbal de predare-
primire a spatiului ce face obiectul prezentului Contract;

. prin acordul partiler, acord care poate interveni oricand pe parcursul executarii prezentului contract,
consemnat in scris printr-un act aditional la prezentul contract.

. in cazurile prevazute la art.6.2, din prezentul contract precum si in cazul in care Locatarul nu isi
indeplineste orice alte obligatii stabilite in acest Contract si nu remediaza (daca este posibila aceasta remediere)
aceasta incalcare a obligatiilor intr-un termen de 20 (douazeci) zile calendaristice calculat de la primirea unei
notificari in sensul remedierii din partea Locatorului. In toate cazurile prevazute mati sus, prezentul Contract
de inchiriere va fi considerat reziliat de drept, fara interventia instantei si fara nicio alta formalitate (pact
comisoriu conform prevederilor art. 1.553 din Codul Civil al Romaniei).

Art.8.2. Contractul de inchiriere inceteaza de plin drept, fara punerca in intarziere prin notificare, in cazul in
care bunul inchiriat piere in totalitate sau este distrus/deteriorat de asa maniera incat nu mai poate fi folosit
conform destinatiei sale, de la data producerii acestor evenimente.

Art.8.3. Contractul de inchiriere inceteaza de plin drept, fard punerea in intdrziere prin notificare, in cazul
in care spatiul inchiriat face obiectul unei executari silite la care este supus Locatorul, Locatarul asumandu-si
obligatia de a preda Locatorului bunul inchiriat in termen de maxim 5 (cinci) zile calendaristice de la data
notificarii. In aceasta situatie, prezentul Contract de inchiriere va fi considerat reziliat de drept, fara interventia
instantei si fara nicio alta formalitate (pact comisoriu conform prevederilor art. 1.553 din Codul Civil al
Romaniei).

Art. 8.4. In cazul incetarii prezentului contract din orice motive, Locatarul se obliga sa predea Locatorului
i mobilul inchiriat in termen de 3 zile de 1a data incetarii Contractului (cu exceptia cazurilor prevazute laart.5.1
si la art. 8.3 care vor prevala asupra dispozitiilor prezentei clauze), perioada pentru care Locatarul datoreaza

chirie.

CAP. IX. CONFIDENTIALITATE. PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Partile vor trata detaliile contractului ca fiind confidentiale, in masura in care o astfel de tratare nu afecteaza
desfasurarea obligatiilor contractuale sau respectarca obligatiilor previzute de Lege. In acest sens, prin
exceptie, Partile se autorizeaza reciproc sé-si execute obligatiile legale in_conformitate cu HCL S3 nr.

121/28.03.2018.



1. Partile cunosc si respecta normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare, privind protectia datelor
cu caracter personal.

2. Fiecare dintre parti prelucreaza datele cu caracter personal ale reprezentantilor celeilalte parti, in temetul
art. 6 din Regulamentul (EU) 2016/679, cu scopul bunei derulari a prezentului contract, indeplinirii obligatiilor
legale si interesului legitim.

1. Datele cu caracter personal comunicate de parti si prelucrate conform prezentului contract sunt exclusiv cele
necesare pentru buna desfasurare a acestuia, respectiv date de identificare, date de contact, alte date necesare
compatibile cu scopul declarat. Orice prelucrare suplimentara, sau in alt scop, va face obiectul unui acord
separat de prelucrare a datelor, incheiat intre Pirti. Perioada de stocare a datelor prelucrate este corespunzatoare
perioadei de derulare a contractului, cu exceptia documentelor care au o alta perioada de pastrare precizata in
norme stabilite conform legislatiei aplicabile.

4. Partile confirmi respectarea deplind a urmatoarelor prevederi, inclusiv dar fard a se limita la:

e obligatia de a respecta toate drepturile persoanelor vizate respectiv dreptul la informare, acces, rectificare,
stergere, restrictionare a prelucrarii, portare, opozitie, de a nu fi supus niciunei decizii automate, de a fi notificat
cu privire la incalcari ale securitatii datelor, de acces la justitie de a depune o plangere la autoritatea competenta
si/sau in instanta;

e obligatia de a notifica autoritatea de supraveghere competenta, in cazul in care are loc o incalcare a securitatii
datelor cu caracter personal susceptibild sa genereze un risc ridicat pentru drepturile si libertatile persoanclor,
in termen de maxim 72 de ore de la momentul in care o astfel de incdlcare a securitatii datelor a ajuns in atentia
sa, precum si persoancle vizate si celalta parte contractuala, fara intarzieri nejustificate.

5. Datele personale inregistrate pot fi comunicate, la cerere, urmatorilor destinatari: partea care le-a furnizat,
persoana vizata, institutiile statului, organe si organisme prevazute expres de lege.

6. Datele cu caracter personal schimbate intre Parti nu pot deveni accesibile sau comunicate unor terte pirti
neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un alt mod, deliberat sau accidental. Prin urmare, Partile
vor lua toate masurile tehnice si organizatorice adecvate si proportionale in raport cu operatiunile de prelucrare,
in ceea ce priveste obligatiile asumate prin aceasta clauza:

e vor impiedica persoancle neautorizate sa obtind acces la date cu caracter personal si la sistemele de
prelucrarea datelor cu care sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal;

e vor preveni utilizarea fard autorizatie a datelor cu caracter personal si a sistemelor de prelucrare a datelor;

® se vor asigura cd persoanele care au dreptul sa utilizeze un sistem de prelucrare a datelor au acces numai la
datele 1a care au drept de acces corespunzator si ¢i datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate,
modificate sau eliminate fara autorizatie in cursul prelucririi sau utilizarii si dupa stocare;

® se vor asigura ci datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fara autorizatie
in timpul transmiterii electronice sau transportului;

e se vor asigura ¢ pot verifica si stabili daca si de catre cine au fost introduse, modificate sau eliminate datele
cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor;

e sc vor asigura cd, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele sunt prejucrate
strict in conformitate cu prezentul contract incheiat intre Parti;

e se vor asigura ci datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau-pierdere accidenfala,



Cap. IX. FORTA MAJORA. CLAUZE FINALE

Art.9.1. Cazurile de forta majora, asa cum sunt enumerate si definite prin lege, se anunta in termen de 48 ore
si se dovedese in termen de 15 zile de la aparitie, cu documente justificative sau extrase de presa cuprinzand
stiri asupra evenimentului. Forta majora exonereaza de executarea obligatiilor contractuale partea afectata, cu
exceptia obligatiilor scadente la data aparitiei evenimentului de forta majora.

Art.9.2. Daca durata fortei majore depaseste 30 de zile, partea interesata poate opune celeilalte incetarea de
plin drept a prezentului contract, in baza unei simple notificari, incetarca contractului producéndu-si efectele
de la data notificarii, fara efectuarea nici a unei alte formalitati.

Art.9.3. Toate documentele reprezentand comunicari, notificari, adrese, preavize €tc. emise de catre parti, m
temeiul prevederilor prezentului contract, se vor transmite prin posta cu scrisoare recomandata cu confirmare
de primire la adresele indicate in preambulul prezentului contract.

In cazul in care oricare din documentele mai sus mentionate se transmite prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire, acesta se considera primit de catre destinatar la data mentionata de oficiul postal
primitor pe aceasta confirmare.

Oricare dintre documentele mentionate la primul aliniat al prezetului articol nu s¢ iau in considerare de nici
una dintre parti, daca nu sunt transmise si confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la
alineatele precedente.

Art.9.4. Orice neintelegeri intre parti care pot aparea pe durata de valabilitate a prezentului contract in legatura
cu incheierea, interpretarea, executarea si/sau incetarea lui se vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care
neintelegerile persista, litigiul va fi solutionat de instantele competente de la sediul social al Locatorului,
Art.9.5. Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

Prezentu} contract s-a incheiat si semnat intr-un numar de 2 (doua) exemplare astazi ............ , ambele cu

aceeasi forta obligatorie pentru parti, fiecareia revenindu-i cate 1 (un) exemplar original.
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