CONTRACT DE COMODAT
Nr. 6.785/03.06.2024

CAP.1PARTILE CONTRACTANTE
Art.1 Comodanta si Comodatara

(1) ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., cu sediul in Bucuresti, strada Calea Vitan,
nr. 242, etajul 1, inregistata la Registrul Comertului sub nr. J40/14752/2012, cod fiscal RO 31012790,
cont RO35UGBI0000022022893 RON, deschis la Garanti Bank , reprezentata legal de domnul
C avand functia de Presedinte al Consﬂlu Administratie, in calitate de
COMODANTA, pe de o parte, denumita in continuare in prezentul contract Comodanta),

si
(2) PRIMARIA SECTORULUI 3 prin DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI
PUBLIC, cu sediul in Bucuresti, Intrarea Odobesti nr. 5-7, CIF 4420465, reprezentata prin domnul
M in calitate de COMODATARA, denumiti in continuare in prezentul contract
Comodatari), tindnd cont de negocierile purtate intre pérti cu buna-credinta, avand ca temei legal
art. 2144 — 2157 Cod Civil, precum si legislatia romana in materie, in vigoare, au convenit si incheie
prezentul contract cu respectarea urmitoarelor clauze:

CAP. II OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 Descrierea obiectului contractului

(1) Obiectul prezentului contract il constituie cedarea de citre Comodanta, Comodatareli, cu titlu
gratuit, a dreptului de folosinta asupra unui imobil, teren intravilan, avind categoria de
folosinta arabil, avind urmatoarele caracteristici: suprafata de 5.700 mp, situat in loc. Popesti
Leordeni, Splaiul Unirii, nr. 15, jud. IlIfov, conform Anexei - Plan situatie, parte integranta din
prezentul contract.

(2)  Imobilul descris mai sus este si va rimdne proprietatta ADMINISTRARE ACTIVE
SECTOR 3 S.R.L.

3) Bunul ce face obiectul prezentului contract se preda de citre Comodanti Comodatarei in
starea in care acesta se gseste astdzi, pe care aceasta din urma, prin reprezentantul ei, o
cunoaste si o acceptd. Eventualele daune sau striciciuni aduse acestui bun, pe perioada
folosirii lui de catre Comodatari vor fi suportate exclusiv de citre aceasta.

4) Predarea-primirea spatiului se va face la termenul convenit de parti, dupd semnarea
prezentului contract si va fi consemnatd in procesul verbal de predare-primire care constituie
Anexa nr.1 la prezentul contract si face parte integranta din acesta.

Art.3 Activititi desfiasurate tn imobil. Taxe, cheltuieli

(1) Pentru activitatile desfasurate Comodatara se obliga sa obtina toate avizele si autorizatiile
necesare desfasurarii activitatii sale, conform legilor in vigorare. In cazul in care sunt necesare
alte lucrari, modificéri ale imobilului, pentru a respecta legislatia in domeniul situatiilor de
urgenta, costurile acestor modificari se vor suporta de citre Comodatara;

(2) Orice taxe sau cheltuieli cu privire la utilitati (curent electric, gaz, etc.) legate de folosinta
normald a imobilului, vor fi suportate de citre Comodatara.
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CAP. III PRETUL CONTRACTULUI
Art.4 Gratuitatea. Temei legal
In temeiul art. 2.146 Codul Civil, prezentul contract este cu titlu gratuit.
CAP.1V DURATA CONTRACTULUI
Art.5 Durata contractului. Prelungire

Prezentul contract intra in vigoare de la data semnarii acestuia de catre ambele parti si este
valabil pana la data 31.12.2024.

Conform conventiei partilor durata contractului poate fi prelungita pe noi perioade de timp,
numai prin acordul scris al partilor, prin act aditional la prezentul contract.

CAP.V DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art.6 Drepturile si obligatiile Comodantei

Drepturile si obligatiile Comodantei reies din lege si prezentul contract, cum ar fi spre

exemplu, dar nu limitativ:

a) sa puna la dispozitia Comodatarei imobilul, in starea in care se afla;

b) sa solicite rezilierea contractului, in cazul in care Comodatara nu-si respecta obligatiile
prevazute in prezentul contract;

¢) sd 1 se restituic imobilul in stare in care se afla in cazul in care imbunatatirile aduse sunt
autorizate, in caz contrar restituirea se va efectua conform starii existente in momentul
predarii;

d) sd efectueze reparatiile care ii revin in calitate de proprietar.

Art.7 Drepturile si obligatiile Comodatarei

Drepturile si obligatiile Comodatarei reies din lege si prezentul contract, cum ar fi spre

exemplu, dar nu limitativ:

a) sa preia imobilul in folosinta, in starea in care se afla;

b) sd i se asigure de catre Comodantd utila folosinta bunului pe toata durata contractului:

c) sa se ingrijeasca de bunul imprumutat intocmai ca proprietarul acestuia precum si si
foloseasca imobilul potrivit destinatiei sale si doar pentru activitatile declarate in contract,
suportand, de la data preludrii bunului, cheltuielile necesare folosintei acestuia, neavand
dreptul si ceara restituirea acestora de la Comodanti;

€) sa restituie imobilul Comodantei la incetarea contractului, in stare in care se afla in cazul
in care imbunatatirile aduse sunt autorizate, in caz contrar restituirea se va efectua
conform starii existente in momentul predarii;

f) Comodatara este obligata sa intrebuinteze imobilul numai conform destinatiei sale
stabilitd in prezentul contract.

CAP. VI RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE
Art.8 Riscul contractului

Comodatara va suporta riscul deteriorarii sau pieirii fortuite (din caz fortuit sau de fortd
majord) a bunului:
a) In cazul intrebuintérii acestuia contrar destinatiei sale;

b) in cazul in care prelungeste folosinta dupa scadenti si nu dovedeste ca lucrul ar fi pierit si
la Comodanta.

In celelalte cazuri riscul deteriorarii sau pieirii lucrului este suportat de Comodanta.
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Art.9 Forta majori si cazul fortuit

Excepténd cazurile in care nu au prevazut altfel, in mod expres, niciuna din partile
contractante nu va fi rdspunzitoare pentru neexecutarea in termen si/sau in mod
necorespunzator, total sau partial, a oricareia dintre obligatiile care le revin, daca neexecutarea
obligatiei respective a fost cauzatd de un eveniment imprevizibil la data incheierii
contractului, extern, absolut invincibil si inevitabil si ale carui consecinte sunt de neinlaturat
de cétre partea care il invoca (ex. cutremur, etc).

Partea care invoca forfa majora este obligatd si aduca la cunostinta celeilalte parti, in termen
de 72 ore, in scris si in mod complet, producerea acesteia si si ia toate masurile care ii stau la
dispozitic in vederea limitarii consecintelor respectivului eveniment. F orta majora este
constatata si certificatd de Camera de Comert si Industrie competenti. Daca in termen de 30
de zile de la data producerii lui, respectivul eveniment nu inceteaza, fiecare parte va avea
dreptul s notifice celeilalte parti incetarea sau suspendarea contractului, fara ca una din parti
sa poata pretinde celeilalte daune — interese.

in situatiile de forta majord sau caz fortuit partile nu-si datoreazi una celeilalte daune sau
penalitéti si nu pot fi obligate la executarea prestatiilor cu exceptia celor care necesita urgenta
si care pot fi executate.

Pe perioada situatiei de fortd majora sau caz fortuit contractul se suspenda urmand a fi reluat
dupa incetarea situatiei care a cauzat suspendarea.

CAP. VII DISPOZITII FINALE
Art. 10 Modificarea si cesiunea contractului

Prevederile prezentului contract pot fi modificate, dupa o prealabila notificare, cu acordul
ambelor parti, prin act aditional, scris si semnat de parti. Contractul va fi adaptat corespunzator
reglementarilor legale ulterioare incheierii acestuia, care ii sunt aplicabile.

Conform conventiei partilor, Comodatara nu are dreptul sa cedeze unei terte persoane
folosinta bunului, cu titlu oneros (locatiune) sau cu titlu gratuit (comodat);

Art. 11 Incetarea contractului

Prezentul contract isi inceteaza efectele in urmatoarele cazuri:

a) prin implinirea termenului;

b) prin conventia partilor, inainte de termen;

¢) prin reziliere la solicitarea unei dintre pérti, in cazul nerespectarii obligatiilor asumate de
catre cealalta parte;

d) prin denuntare unilaterald de catre una dintre pirti cu respectarea termenului de preaviz;

e) alte cazuri prevazute de lege.

Partea care invocd o cauza de incetare a contractului o va notifica celeilalte parti cu cel putin
15 zile inainte de data la care incetarea urmeaza si-si produca efectele.

Prevederile prezentului articol nu inlatura raspunderea pirtii care, din culpa, a cauzat incetarea
contractului.

Art. 12 Notificiri intre parti

In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd daca este transmisa la adresa/sediul previzut in partea introductiva a
prezentului contract.



(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. Daci notificarea se transmite prin e-mail, ea
se considerd primitd In prima zi lucritoare dupa cea in care a fost expediati.

3) Notificdrile verbale nu se iau in considerare.

Art.13 Litigii. Alte dispozitii finale

(1)  Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legitura cu acesta, inclusiv cele
referitoare la validitatea, interpretarea, executarea sau desfiintarea lui vor fi solutionate pe cale
amiabila. In cazul in care partile nu vor ajunge la o intelegere, litigiile vor fi Tnaintate spre
solutionare instantelor judecatoresti competente.

2) Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legislatiei romane in materie,
in vigoare.

(3)  Prezentul contract intrd in vigoare la data semndrii lui de citre parti si impreund cu
modificarile si anexele sale reprezinta vointa partilor si inlatura orice intelegere verbala dintre
acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

(4)  Prezentul contract s-a incheiat azi, 03.06.2024, in 2 (doud) exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte.
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