CONTRACT DE INCHIRIERE IMOBILE
Nr. 153486 din 30.04.2025

Preambul
in temeiul prevederilor Normelor procedurale interne nr.125184/07.04.2025 privind atribuirea
contractelor ce au ca obiect inchirierea de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor
asupra acestora de ciitre Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti
- alte acte legislative aflate in vigoare la aceasti dati;

s-a incheiat prezentul Contract de servicii intre:

SOCIETATEA ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Calea Vitan
nr. 242, etaj 1, sector 3, inregistratd la Registrul Comertului sub nr J40/14752/2012, cod unic de
inregistare 31012790, avind cont nr. RO35UGBI0000022022893RON, deschis la Garanti Bank
reprezentatd prin dl. € avand functia de Presedinte CA, in calitate d¢ LOCATOR
(OFERTANT),

si

SECTORUL 3 al MUNICIPIULUI BUCUREST]I, cu sediul in Bucuresti, Calea Dudesti nr.191,
sector 3, cod fiscal 44204635, avand cont nr. RO46TREZ70324670220XX XXX deschis la Trezoreria
Sector 3, reprezentatd prin Primar R , in calitate de LOCATAR.

Cele doua parti contractante, in deplind capacitate juridicd, in baza consimtdmantului lor liber
exprimat si neviciat au convenit la incheierea si semnarea prezentului contract de inchiriere (denumit
in continuare si «Contractul») in urmatoarele conditii:

Cap. I OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.1. Locatorii pun la dispozitia Locatarului urmétoarele imobile:

Obiectul contractului il constituie inchirierea unui spatiu amenajat, conform Caietului de Sarcini, in
vederea indeplinirii obiectului ,,inchirierea unui spatiu cu destinatia depozitarii arhivei”, in suprafatd
totald de 686,91 mp, din Loc. Popesti Leordeni, jud. Ilfov, Splaiul Unirii, Nr. 15, (detaliere a planului)
conform Anexei 1 la prezentul contract.

1.2 Predarea- primirea imobilului va fi consemnata intr-un proces-verbal de predare-primire, semnat de
ambele pirti, In care se va consemna si starea imobilului Inchiriat.

1.3 Procesul verbal de predare-primire, datat, semnat si stampilat de citre ambele pérti se va incheia in
termen de 10 zile calendaristice de la data intrarii in vigoare a prezentului contract si se constituie ca
Anexa 2 la prezentul contract.

1.4. La data predarii, Locatorul va preda imobilul in buna stare.

1.5. Scopul inchirierii imobilului de citre Locatar il constituie desfisurarea activitdtii specifice
Locatarului.

Cap.Il. DURATA CONTRACTULUI
Art.2.1. Prezentul contract intrd in vigoare de la data semnirii acestuia si are valabilitate pand la
data de 31.12.2025.



Art.2.2. Prezentul contract poate fi prelungit, in baza acordului de vointd al ambelor parti
contractante, prin incheierea si semnarea unui act aditional la prezentul contract.

Cap. III. VALOAREA CONTRACTULUI SI MODALITATEA DE PLATA

Art.3.1. Locatarul se obligd sa pliteascd Locatorului o chirie lunard, in cuantumul si in conditiile

urmatoare:

e Locatarul se obliga si plateasca o chirie lunard de 28.623,54 lei, la care se adauga TVA in valoare

de 5.438,47 lei - Plata se face prin transfer bancar.

- Factura fiscald aferenta chiriei va fi emis3 pana pe data de 10 a fiecdrei luni, pentru luna anterioara.

- Chiria se va plati in termen de 30 de zile de la data inregistrarii facturii fiscale la Directia Economica.

Art.3.2. Valoarea finald a contractului va fi valoarea totald rezultatd din calculul chiriei lunare pe
durata contractuald, respectiv pretul convenit pentru indeplinirea contractului, platibil locatorului de cétre
locatar este de 272.496,10 lei inclusiv TVA, din care TVA 43.507,78 lei, reprezentand 228.988,32 lei
exclusiv TVA, pand la 31.12.2025.

CAP.IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art.4.1. Drepturile si Obligatiile Locatorului:

a) sd predea bunul cu toate accesoriile sale in starea corespunzitoare destinatiei in vederea céreia a
fost inchiriat.

b) sd predea cétre locatar imobilul inchiriat la termenele stipulate, cand se va Intocmi un proces-
verbal de predare a imobilelor.

c) locatorul péstreaza proprietatea asupra imobilului inchiriat si asupra fiecdrei modificéri aduse
acestora.

d) sd asigure folosinta linistita si utild a imobilului inchiriat, pe tot timpul locatiunii (garantia pentru
tulburdrile provenite din fapta proprie, din partea tertilor care invocd vreun drept asupra bunurilor, si pentru
viciile ascunse);

e) la incetarea prezentului contract indiferent de motivul incetérii, imobilul ce face obiectul
contractului va fi restituit Locatorului in aceeasi stare de functionare ca la primire, pe baza unui proces-
verbal de predare-primire incheiat si semnat de citre ambele pérti contractante;

f) locatorul are dreptul de a primi la termen si in cuantumul prevazut in prezentul contract chiria
aferentd imobilului inchiriat;

g) si asigure plata utilitdtilor (energie electrica, apd, gaze, etc.) pentru imobilul inchiriat precum si
a verificarilor periodice a instalatiilor tehnice (prize pimant, centrale termice, etc.) pe care le va refactura
catre locatar conform art. 4.2. lit.a, de mai jos. Facturile privind cheltuielile enumerate anterior se vor emite
pénd la data de 15 a lunii pentru luna anterioard, iar data scadenta platii este de 30 zile calendaristice de la
inregistrarea acestora la Directia Economica.

h) in perioada contractuald, Locatorul va continua demersurile initiate pentru ca spatiul care face
obiectul prezentului contract, si respecte caracteristicile tehnico-functionale ale spatiilor de depozitare si
conservare a arhivelor.

Art.4.2. Drepturile si Obligatiile Locatarului:

a) sd Intretind bunul inchiriat cu diligenta unui adevarat proprietar si s nu efectueze niciun fel de
acte care ar putea conduce la deteriorarea acestuia.

b) sd execute la timp si in bune conditii lucrdrile de intretinere si reparatii ce-i revin, conform
legislatiei in vigoare;

c) sd plateasca chiria la termenele previzute in prezentul contract;

d) sé raspundd pentru orice stricdciuni produse imobilelor din vina sa sau a prepusilor sai;



e) sd permitd Locatorului, in urma unei notificiri prealabile, efectuarca inspectiilor asupra
integritatii imobilelor;

f) sd execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii ce i revin;

g) sd restituie bunurile ce fac obiectul prezentului contract la incetarea contractului din orice motive,
in starea in care i-au fost predate, exceptand uzura normalg;

h) si notifice locatorului orice incident intervenit pe parcursul derularii contractului si legatura cu
acesta si sd solicite in scris locatorului luarea oricdror misuri care sunt in sarcina acestuia din urma,
mentionand expres in incheierea solicitirii termenul de 5 zile in care locatorul trebuie si rdspundi, sub
sanctiunea neludrii in considerare a solicitarii respective;

i) sd nu schimbe destinatia bunurilor inchiriate si s3 le foloseascd conform destinatiei uzuale a
acestora, rispunzéind pentru integritatea bunurilor cu diligenta unui adevérat proprietar;

J) s suporte contravaloarea utilitdtilor (energie electricd, apd, gaze) pentru imobilul inchiriat precum
si a verificdrilor periodice ale instalatiilor tehnice (prize pimant, centrale termice, etc.) in baza facturilor
emise de citre Locator in acest sens;

k) in desfasurarea activititii sale sd respecte intru totul reglementdrile in vigoare aplicabile in
domeniul sdndtatii si securititii in munc cat si al situatiilor de urgentd;

1) sd obtind toate avizele si autorizatiile necesare desfdsurdrii activitatii sale, conform legilor in
vigoare.

CAP. V. SUBINCHIRIEREA , CESIUNEA SI SUBCONTRACTAREA

Art.5.1. Subinchirierea, in tot sau in parte de citre Locatar, a imobilului inchiriat sau cesiunea
contractului de inchiriere citre un tert sunt in mod expres interzise prin prezenta conventie, dacd nu a fost
obtinut acordul expres si scris al locatorului, iar nerespectarea acestei obligatii are ca efect rezilierea de
drept, fird notificare, punere in intirziere sau orice altd formalitate cu plats, de catre Locatar de daune
interese si obligatia acestuia de a restitui imobilul inchiriat in termen de maxim 5 (cinci) zile calendaristice
de la cererea scrisd a Locatorului in acest sens.

Art. 5.2 Locatorul ( ofertantul) se obligd s nu subcontracteze obiectul prezentului contract.

CAP.VL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.6.1. Partile vor rdspunde pentru neexccutarea, executarea partiald si/sau defectuoasa si/sau cu
intarziere a obligatiilor asumate.

Art.6.2. (1) In cazul neexecutrii (totale sau partiale) si/sau al executirii necorespunzatoare ori cu
intdrziere a oricdreia dintre obligatiile asumate de parti, partea prejudiciata ii va pune in vedere partii in
culpd, printr-o notificare scrisa, indeplinirea prestatiei/prestatiilor cu obligatia partii in culpd de a plati
penalititi de 0,1% pe zi de intarziere calculate asupra valorii lunare a chiriei, incepand cu data receptiondrii
notificarii de cétre partea in culpa.

(2) Oricand, dupa expirarea unui termen de 30 de zile calendaristice, calculate de la data primirii de
ctre partea in culpd a notificdrii mentionate la punctul (1), si dacd partea in culpd nu si-a indeplinit
obligatia/obligatiile, partea prejudiciatda poate rezilia de plin drept prezentul contract, fird punere in
intarziere, desfiintarea sa rezultidnd din simplul fapt al neexecutirii obligatiilor previzute la Cap.IV din
prezentul contract, in baza unei simple notificari de reziliere comunicate partii in culpd, cu obligatia acestuia
de a plati partii prejudiciate daunele interese in conditiile mai jos mentionate.

(3) Daunele interese pe care partea in culpa se obligd si le plateascad pértii prejudiciate in cazul
rezilierii prezentului contract, sunt egale cu prejudiciul real si dovedit;

(4) Daunele interese mai sus mentionate se¢ achitd in termen de 20 zile calendaristice de la data
primirii notificarii de reziliere de catre partea in culpa.



(5) Cuantumul expres al daunelor interese va fi prevazut de citre partea prejudiciatd prin notificarea
de reziliere a prezentului contract.

(6) In cazul rezilierii contractului din culpa Locatorului, Locatarul se obligi si restituie imobilul
inchiriat si sd il predea Locatorului pe baza unui proces verbal de predare - primire in termen de 10 zile
calendaristice de la data transmiterii notificirii de reziliere de citre Locatar.

Art.6.3. In cazul in care Locatarul nu achiti chiria in conditiile si in termenii stabiliti la articolul
3.1. din prezentul contract, aceasta atrage plata unor penalititi de intirziere de 0,1% pe zi intArziere,
calculate la valoarea sumei datorate, incepand cu ziua imediat urmitoare datei scadentei.

Daci dupd expirarea unui termen de 15 de zile lucritoare de la data scadentei Locatarul nu achiti
chiria, Locatorul poate rezilia de plin drept prezentul contract, fird a mai fi necesard punerea in intarziere,
desfiintarea sa rezulténd din simplul fapt al neexecutarii obligatiei mentionats mai sus, in baza unei simple
notificdri scrise comunicatd Locatarului, cu obligatia Locatarului de a pliti Locatorului chiria
corespunzétoare intervalului de timp scurs pan4 la predarea imobilului pe bazi de proces verbal de predare-
primire si penalititile de intdrziere calculate pani la data semnirii procesului verbal de predare-primire a
bunurilor, respectiv a predarii efective a imobilului, prevederile art. 8.4 de mai jos fiind aplicabile in mod
corespunzator.

Art.6.4. Neplata chiriei timp de 3 luni conduce la rezilierea contractului fird somatie sau notificare.
prezentul contract constituind titlu executoriu in aceastd privinta.

Neachitarea stricdciunilor provocate, nerespectarea obligatiilor privind intretinerea si folosirea
necorespunzatoare a bunurilor inchiriate, conduce la rezilierea contractului.

CAP.VII. GARANTIA DE BUNA EXECUTIA A CONTRACTULUI

Art. 7.1. Locatorul ( ofertantul) se obligd si constituie garantia de buni executie a contractului in
cuantum de 5% din valoarea contractului de lucriri fird TVA, in valoare de 11.449,42 lei fira TVA, in
termen de 5 zile de la semnarea prezentului contract de ambele piarti. Garantia de buni executie se va
constitui prin retineri succesive din sumele datorate pentru facturi partiale, in conditiile legii. Contractantul
are obligatia de a deschide un cont la dispozitia autorititii contractante la unitatea Trezoreriei Statului din
cadrul organului fiscal competent in administrarea acestuia. Suma initiald care se depune de citre
contractant in contul de disponibil astfel deschis nu trebuie si fie mai mici de 0,5% din pretul contractului
de achizitie publicd fard TVA. Pe parcursul indeplinirii contractului de achizitie publici, autoritatea
confractantd urmeaza sa alimenteze contul de disponibil prin retineri succesive din sumele datorate si
cuvenite contractantului pan la concurenta sumei stabilite drept garantie de buni executie in contractul de
achizitie publica si va ingtiinta contractantul despre virsamantul efectuat, precum si despre destinatia lui.

Art. 7.2. In cazul in care locatorul ( ofertantul) nu transmite garantia de buna executie in perioada
specificata la punctul 7.1, contractul este reziliat de drept, fira obligatia de notificare sau indeplinire a oricirei
formalitati de cétre locatar.

Art. 7.3. Locatarul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna executie, oricind pe
parcursul indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care locatorul ( ofertantul) nu fsi
indeplineste, sau isi indeplineste necorespunzitor obligatiile asumate prin prezentul contract. Anterior
emiterii unei pretentii asupra garantiei de bund executie, locatarul are obligatia de a notifica acest lucru
locatarului (ofertantului), precizind totodat obligatiile care nu au fost respectate.

Art. 7.4. Locatarul are obligatia de a elibera/restitui garantia de buni executie conform prevederilor
legale in vigoare.



CAP. VIII. CLAUZE SPECIALE
Art.8.1. Orice modificare a prezentului contract, se poate face numai in baza acordului de vointd a
celor doud pirti contractante, acord consemnat in scris printr-un act aditional la prezentul contract.
Art.8.2 Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale completdndu-se cu cele convenite de
Pérti prin prezentul Contract.
Art.8.3 Anexele prezentului Contract fac parte integranti din acesta.
Art.8.4. Anexele contractului sunt:
® Anexa I —Planul amplasamentului
® Anexa 2 — Procesul verbal de predare-primire
® Anexa 3 — Caietul de sarcini
* Orice acte aditionale la contract, daci partile contractante vor consimti sd semneze astfel de
documente.

CAP. IX. INCETAREA EFECTELOR CONTRACTULUI

Art.9.1. Contractul de inchiriere va inceta intr-unul din urmitoarele cazuri:

e la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, daci partile nu au convenit prelungirea lui in
conditiile prevazute la art. 2.2 din prezentul contract;

e prindenuntarea unilaterald a acestuia atit de citre Locatar, cat si de citre Locator, in baza unui preaviz
scris de 15 zile, comunicat celeilalte Pirti;
in cazul incetdrii contractului ca urmare a denuntirii unilaterale de citre Locator, acesta are obligatia
de semnare a procesului verbal de predare-primire a bunurilor ce fac obiectul prezentului Contract;

e prin acordul partilor, acord care poate interveni oricand pe parcursul executdrii prezentului contract,
consemnat in scris printr-un act aditional la prezentul contract.

® in cazurile previzute la art.6.2, art.6.3, art.6.4, art. 7.2, art.9.2, art. 9.3 si art.10.2 din prezentul contract
precum si in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste orice alte obligatii stabilite in acest Contract si
nu remediaza (daci este posibild aceastd remediere) aceasts incalcare a obligatiilor intr-un termen de
30 (treizeci) de zile calendaristice, calculat de la primirea unei notificiri in sensul remedierii din partea
Locatorului. in toate cazurile prevédzute mai sus, prezentul Contract de inchiriere va fi considerat
reziliat de drept.

Art.9.2. Contractul de inchiriere inceteaza de plin drept, fara punerea in intarziere prin notificare, in
cazul in care bunul inchiriat piere in totalitate sau este distrus/deteriorat de asa maniera incat nu mai poate
fi folosit conform destinatiei sale, de la data producerii acestor evenimente.

Art.9.3. Contractul de inchiriere inceteazi de plin drept, fira punerea in intarziere prin notificare, in
cazul in care oricare dintre bunurile inchiriate face obiectul unei executari silite la care este supus Locatorul,
Locatarul asuméndu-si obligatia de a preda Locatorului bunul inchiriat in termen de maxim 30 (treizeci) de
zile calendaristice de la data notificarii.

Art.9.4. In cazul incetirii prezentului contract din orice motive, acesta din urma se obligd si predea
Locatorilor imobilele inchiriate in termen de 30 zile de la data incetiirii Contractului (cu exceptia cazurilor
prevazute la art.5.1 si la art. 9.3 care vor prevala asupra dispozitiilor prezentei clauze), perioada pentru care
Locatarul datoreazi chirie.

Cap. X. FORTA MAJORA. CLAUZE FINALE

Art.10.1. Cazurile de forta majori, asa cum sunt enumerate si definite prin lege, se anunti in termen
de 48 ore si se dovedesc in termen de 15 zile de la aparitie, cu documente justificative sau extrase de presi
cuprinzénd stiri asupra evenimentului. Forta majord exonereazi de executarea obligatiilor contractuale
partea afectatd, cu exceptia obligatiilor scadente la data aparitiei evenimentului de fortd major.
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Art.10.2. Daci durata fortei majore depaseste 30 de zile, partea interesati poate opune celeilalte
incetarea de plin drept a prezentului contract, in baza unei simple notificiri, incetarea contractului
producandu-si efectele de la data notificarii, fard efectuarea nici a unei alte formalititi.

Art.10.3. Toate documentele reprezentind comuniciri, notificdri, adrese, preavize etc. emise de
catre parti, in temeiul prevederilor prezentului contract, se vor transmite prin posta cu scrisoare recomandati
cu confirmare de primire la adresele indicate in preambulul prezentului contract si/sau pe e-mail cu
confirmare de primire. In cazul in care oricare din documentele mai sus mentionate se transmite prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, acesta se consideri primit de citre destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Oricare dintre documentele mentionate la
primul aliniat al prezentului articol nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt transmise
si confirmate, prin intermediul uneia dintre modalititile previzute la alineatele precedente.

Art.10.4. Orice neintelegeri intre parti care pot aparea pe durata de valabilitate a prezentului contract
in legaturd cu incheierea, interpretarea, executarea si/sau incetarea lui, se vor solutiona pe cale amiabili. in
cazul in care neintelegerile persistd, litigiul va fi solutionat de instantele competente de la sediul social al
Locatorului.

Art.10.5. Legea aplicabila prezentului contract este legea romani.

Prezentul contract s-a incheiat si semnat intr-un numar de 2 (doud) exemplare, astizi 30.04.2025,

ambele cu aceeasi fortatd obligatorie pentru parti, fiecireia revenindu-i cite 1 (unu) exemplar original.
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