CONTRACT DE SUB-ANTREPRIZA EXECUTIE LUCRARI
Nr. 538 din data de 22.01.2026

Art. 1. PARTILE CONTRACTANTE:

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, Calea Vitan, nr. 242, etaj 1,
sectorul 3, telefon: 0374471189, e-mail: office(@activesector3.ro, inmatriculati la Oficiul Registrului
Comertului Bucuresti sub nr. J2012014752402, CUI RO 31012790, cont RO82RNCB0079152072640022
deschis la banca BCR , reprezentata prin Director General, Silivestru George Mihai, in calitate de

« Antreprenor »,
Si

URBAN LIVING INNOVATIONS S.R.L., cu sediul in Sos Viilor, nr. 92, sector 2, Bucuresti, avand numar
de inregistrare la Registrul Comertului J40/9648/2011, CUI 28970539, prin reprezentant legal Simon
Eduard Andrei — Administrator, denumit in continuare « Executant/Subantreprenor »,

Partile au convenit incheierea prezentului contract in urmétoarele conditii:
Art. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului il reprezintd subantrepriza de lucriri de constructii cu respectarea art.1852 -
art.1873 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, precum si a celor de aici, expres, convenite.

2.2, Obiectul prezentului contract il constituie executarea, de catre Subantreprenor, cu titlu oneros, in
regim de subantreprizd, pe riscul propriu si In mod autonom, a lucririlor de manopera solicitate de
Antreprenorul principal, contractate cu Beneficiarul in baza contractului de antrepriza lucriri de constructii
nr.10.738 din 05.11.2025 si a documentatiei tehnice, astfel:

2.2.1. Executarea lucrarilor de manopera conform Anexei 1, anexa ce face parte integranta din prezentul
contract, cu respectarea Autorizatiei de Construire nr. 1513/05.11.2025, Anexa 2, parte integranta din
prezentul contract, in conformitate si cu respectarea cu proiectului tehnic/planurilor tehnice, documentatiei
tehnice inaintate de catre Beneficiar, finale si stampilate de catre verificatorul de proiect,in cantitatile
transmise de catre beneficiar prin comenzile plasate, avand la dispozitie mijloacele tehnice puse de
Beneficiar.

2.3.  Subantreprenorul va fi responsabil in ceea ce priveste performanta lucrérii, inclusiv metode, tehnici,
mijloace de constructie, urmdrile coordondrii si indeplinirii unor parti diverse din lucririle efectuate, cAt si
pentru calitatea materialelor alese si achizitionate, daca este cazul, in vederea indeplinirii obiectului
contractului.

2.4. Subantreprenorul nu raspunde de depasirea termenului de executie, daca aceasta se datoreazi
exclusiv intdrzierii Beneficiarului sau Antreprenorului.

Art.3. VALOAREA CONTRACTULUL CONDITII DE PLATA

3.1. Valoarea contractului, pentru lucririle de la pct. 2.2, se va determina in functie de cantititile real
executate, confirmate pe atasamente/situatii de lucriri de reprezentantul Antreprenorului (seful de
santier, seful punctului de lucru sau seful de echipa).

3.2. Valoarea contractului include si urmitoarele costuri:
a) costurilor tuturor lucrérilor pe care Subantreprenorul le va executa, inclusiv cele care sunt cauzate de
eventuale neconformitati sesizate pe parcursul lucririlor, fata de documentatia tehnicd, prevederile
imperative ale legislatiei romane in vigoare (inclusiv depasiri/abateri fata de norme, STAS-uri, etc.);
b) costul efectudrii tuturor lucrarilor care, desi nu sunt specificate expres in documentatie sunt necesare
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a i executate In vederea Indeplinirii nivelului calitativ specificat in documentatia contractuala si pe care
Subantreprenorul le cunoaste din experienta sa profesionald sau ar trebui sa le cunoascd ca urmare a
reputatiei si a cunostintelor sale profesionale, inclusiv plata taxelor de zona.

3.3.Pirtile convin ca nu vor exista costuri suplimentare fata de cele mentionate in prezentul contract, cu
exceptia cazului in care acestea vor face obiectul unui act aditional completator motivat de imprejurarea
necesitdtii bunei finaliziri a lucrarilor si nu au facut obiectul negocierilor la data semnarii prezentului

contract.

Art4. TERMENE, CONDITII DE RESPECTARE TERMENE

4.1.Inceperea lucrarilor previzute in anexele prezentului contract, se va efectua numai dupa ce Beneficiarul
va preda amplasamentul si frontul de lucru pe baza de proces-verbal.

4.2.Pand la data de incepere a lucririlor stabilitd la pct.4.1., Antreprenorul va pune la dispozitia
Subantreprenorului autorizatia/iile de constructie pentru executarea lucrarilor, va efectua instruirea
lucritorilor subantreprenorului cu privire la riscurile si normele specifice de protectie a muncii la locul
prestérii si Isi va Indeplini toate celelalte obligatii ce-i revin conform legii si/sau a contractului in etapa
anterioard demardrii activititilor in santier.

4.3.0n situatia in care Antreprenorul nu a si-a indeplinit obligatiile prealabile indicate la pct.4.2., pani la
data de incepere a lucrdrilor indicatd la pct.4.1., termenul de incepere se proroga pand la data obtinerii
tuturor documentelor necesare inceperii lucrarilor.

4.4.Prin exceptie de la prevederile pct. 4.2. Subantreprenorul poate incepe tucrdrile si in lipsa indeplinirii
tuturor conditiilor prealabile, mai putin a acelora privitoare la autorizatia/iile de constructie si la protectia
muncii, insd doar atunci cind lipsa nu pericliteaza siguranta lucratorilor si/sau a lucrarilor.

4.5.Durata lucrérilor se prelungeste de drept cu perioada necesara realizarii lucrarilor cerute suplimentar de
Antreprenor si/sau impuse de situatii neprevazute la data prezentei.

4.6. Subantreprenorul nu poate invoca drept cauzi de intirziere respectarea obligatiei de a nu deranja
locatiile invecinate, traficul din zona si orice altd stare de fapt de naturd a aduce Intarzieri in executarea
lucrdrilor. Subantreprenorul se asigurd ca pentru a se mentine un ritm corespunzitor de lucru pe
perioada de vreme rea (geroasi sau caniculard), nu si extrema (furtuni, inundatii etc. care s nu permiti
realizarea lucrarilor) sd ia toate mésurile necesare astfel incat si se asigure o executare ireprosabild a
tuturor operatiunilor si a Iucririlor necesare si utile pentru realizarea obiectului contractului. Nu se
prevede nicio oprire/stagnare a executirii lucrarilor cu exceptia cazurilor de forta majora si caz fortuit. in
aceste masuri este inclusd pregétirea tuturor elementelor si dispozitivelor auxiliare. Masurile de protectie
pentru vreme rea (geroasd sau caniculara) trebuie concepute astfel incét activitatea si se poatd desfasura
in ritm cit mai normal. Nu se vor putea deduce costuri suplimentare sau prelungiri ale perioadei de
executie, altele decit cele mentionate in contract sau notificate si acceptate de citre Antreprenor. In
cazul unor Iintreruperi ale lucrarilor mai mari de 5 zile consecutive lucritoare din culpa
Subantreprenorului, costurile ocazionate (Intrerupere, conservare, reluare) vor fi suportate de
Subantreprenor. Valoarea acestora nu poate si depaseasca valoarea lucrarilor contractate. In acest caz,
Subantreprenorul va fi obligat sa achite aceste costuri In termen de 5 zile calendaristice de la emiterea

facturii.

Art.5. DECONTAREA LUCRARILOR

5.1. Pentru decontarea lucririlor realizate, Subantreprenorul va intocmi situatii de lucrari care vor fi insotite
obligatoriu de cétre toate documentele de calitate aferente activitétilor prezentate in situatia de lucrari si
prezentate Antreprenorului. Acestea vor fi verificate de citre personalul abilitat in acest sens al
Antreprenorului, cu precizarea cd, ultima situatie de lucrari (cea care incheie contractul) va putea fi
acceptatd la platd numai dupi indeplinirea de citre Subantreprenor a tuturor conditiilor contractuale.
Orice lucrdri existente in anexele prezentului contract, dar care nu au fost executate de cétre
Subantreprenor, nu vor putea fi decontate de cétre Antreprenor.

Page 2 of 12



5.2.Factura fiscald emisa de Subantreprenor, in urma acceptirii la plata a situatiilor de lucriiri urmeazi sa
fie inregistrata si verificatd 5 zile de la primirea in e-factura, de citre Antreprenor.

5.3.Plata facturii fiscale se va face in 15 zile calendaristice de la aprobarea situatie/situatiilor de lucrari/
aferente;

5.4. Situatiile de lucrari se vor Intocmi la fiecare 2 saptamani sau cel mult lunare / etapa realizata / obiectiv,
pe baza preturilor unitare si a cantitatilor de lucrari executate si confirmate de catre Antreprenor.

5.5. Sumele aferente situatiilor de lucriri acceptate vor fi facturate in lei.

5.6.Lucrérile suplimentare, cerute de Antreprenor sau neprevazute, ocazionale, adaugate, voluptoare etc.,
care exced celor de la pct. 2.1., se vor plati in conditiile pet. 5.2. si 5.3. pe baza facturilor si a devizelor
de lucrari suplimentare, si nu Tnainte de incheierea unui act aditional in care si fie stabilite cantititile si
preturile unitare, atunci cdnd volumul sau natura lor o impune.

Art.6. OBLIGATHLE SUBANTREPRENORULUI

6.1. Subantreprenorul se obliga:
1. Sarespecte legislatia care reglementeazi domeniul constructiilor, cu precadere Legea nr.10/1995

privind calitatea In constructii si Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii;

2. Sa execute lucririle si sa predea Antreprenorului lucrarile care fac obiectul acestui contract la
termenele stabilite si la calitatea corespunzatoare doar dupa eliberarea de cétre institutiile statului
a autorizatiei/ilor de construire si, cind este cazul, a celorlalte aprobari necesare;

3. Sa respecte legislatia in domeniul mediului, Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
asupra mediului (EIM), OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului (cu modificari ulterioare),
Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor, Ordonanta de urgenti nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, HG nr. 235/2007 privind gestionarea emisiilor de praf

4. Sa respecte toate reglementdrile in vigoare legate de securitatea muncii pentru fiecare angajat
propriu, fiind rispunzitor direct si pentru toate pagubele datorate din culpa sa si a angajatilor sai.

5. Sa respecta obligatiile asumate, mentionate in Anexele 1 si 2 la prezentul contract privind
Securitatea Muncii, Situatii de Urgenta si Protectia Mediului. In cazul in care Antreprenoral
constatd si consemneazi Incalciri ale conditiilor de siguranta si masurilor de securitatea muncii
in santier, are dreptul sa retind din fiecare situatie de lucrari, cu titlu de penalititi, pentru fiecare
caz consemnat.

6. S il informeze pe Antreprenor fara intarziere dacd normala executare a lucrarilor si/sau triinicia
acestora ar fi primejduitd din cauza materialelor puse la dispozitie de Antreprenor, a
instructiunilor necorespunzitoare date de citre acesta sau a existentei unor alte imprejuriri
pentru care Subantreprenorul nu este tinut s& raspundi.

7. Sa remedieze pe cheltuiala proprie, in termen de 5 zile de la constatarea si notificarea scrisa de
citre Antreprenor, partile din lucrare pe care le-a executat cu deficiente/abateri fafd de
documentatia tehnici sau STAS-uri.

8. Si ia toate masurile necesare pentru prevenirea si stingerea incendiilor, iar in caz de incendiu, va
actiona in timp util si cu mijloace proprii proportionale cu gravitatea incendiului in vederea
stingerii acestuia si a limitarii producerii de pagube, fiind direct rispunzitor pentru pagubele
datorate din culpa sa, a angajatilor si colaboratorilor sai.

9. Sarespecte normele interne ale santierului.

10. S& utilizeze In mod corespunzitor materialele, echipamentele, utilajele, etc. ce i-au fost
incredintate spre folosinta, comportdndu-se cu acestea ca un bun proprietar si sa suporte orice
prejudiciu adus asupra acestora. In cazul in care Subantreprenorul constata lipsa materialelor,
echipamentelor, utilajelor, etc. care i-au fost incredintate, se obliga sa anunte de indata
Antreprenorul in vederea initierii demersurilor ce se impun pentru recuprarea prejudiciului.

11. Subantreprenorul rispunde pentru daunele/prejudiciile pe care le-a produs Antreprenorului in
cursul executiei lucrarilor sale in limita reald a acestora.

12. Si protejeze Antreprenorul de orice pretentii si reclamatii din partea tertilor cu privire la toate
prestatiile sale sau ale Subcontractorilor sii (daca este cazul).
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13. Subantreprenorul este raspunzitor de aplicarea normelor de protectia muncii in cadrul
santierului pentru fiecare angajat propriu cat si pentru vizitatorii sau colaboratorii sdi care au
acces pe santier. Subantreprenorul este singurul rdspunzitor pentru accidentele ce implicd
persoanele anterior mentionate.

14. S& respecte consumurile specifice de materiale previzute in normele de deviz, in caz contrar,
valoarea materialelor consumate in plus, asa cum va fi constatata de cétre Antreprenor, urmeaza
sa fie facturata si retinuta prin compensare din plata urméitoarei situatii de lucrari. Fiecare aviz
care insoteste materialele livrate in santier de Antreprenor (daca este cazul), va fi semnat si
acceptat de catre Subantreprenor. in cazul in care Subantreprenorul nu va semna avizul de
primire a materialelor, persoanei desemnate cu verificarea acestora, Antreprenorul este
indreptatit sa ridice materialele livrate si nu va mai onora urmatoarea comanda de materiale.

S utilizeze 1n executia lucrdrilor numai procedeele prevdzute in proiect sau daci este cazul, si

prezinte spre aprobare Antreprenorului procedeele proprii cu cel putin 10 zile inainte de

inceperea activitatilor conform graficului.

S& respecte proiectele si detaliile de executie pentru realizarea nivelului de calitate,

corespunzitor exigentelor de performanti esentiale.

Sa anunte in scris in termen de 10 zile de la semnarea contractului numele sefului de punct de

lucru/sefului de santier desemnat pentru conducerea si coordonarea lucrarilor, in caz contrar va

suporta penalitdti de 0,1% pe zi intarziere din valoarea contractului pand la nominalizarea
acestuia.

S& procedeze la curitarea spatiilor de lucru utilizate, la strAngerea resturilor, a gunoiului $i a altor

astfel de elemente produse de angajjatii sai, plus depozitarea si transportul pe o platformele

destinate deseurilor.

Sa execute pe riscul si pe cheltuiala sa toate lucrarile dispuse prin actele de control ale

autoritdtilor sau prin documentele de receptie a lucrdrilor de constructii incheiate intre

Antreprenor/ Beneficiar si reprezentantii autorititilor, dacd aceste lucrdri sunt cauzate de

executarea lucrarilor cu neconformitdti fatd de documentatia tehnicd si prevederile legale in

vigoare in domeniul constructiilor de citre Subantreprenor.

Subantreprenorul va da toate l&muririle legate de realizarea obligatilor contractuale.

Pentru depisirea termenelor de finalizare a lucririlor Subantreprenorul se obligd sa pliteasca

penalititi de 0,1% din valoarea lucrdrilor rdmase de executat, pentru fiecare zi de intérziere, fard

ca accesoriile sa depdseasci principalul

22. In cazul receptiei obiectivului, daca Antreprenorul nu obtine Procesul Verbal de Receptie a
executiei lucrdrii semnat de cétre specialistii desemnati, ca urmare a lucririlor executate de
Subantreprenor, Subantreprenorul se obligd si execute pe riscul si pe cheltuiala sa toate
lucrdrile suplimentare si/sau modificirile necesare obtinerii acestor procese verbale, daci
lucrdrile sunt cauzate de executarea lucrdrilor sale cu neconformitéti fatd de documentatia de
executie si a prevederilor legale in vigoare, aplicabile in functie de solicitérile ulterioare. Daca in
termen de 3 zile Antreprenorul nu primeste niciun raspuns in scris din partea
Subantreprenorului cu privire la notificirile facute Tn scris si/sau verbal de Anfreprenor, acesta
din urma este indreptitit sa apeleze la un terf pentru a rezolva lucrérile solicitate. Contravaloarea
acestor servicii prestate urméand sa fie retinutd (prin compensare) din pretul contractului sau din
Garantia de Buni Executie, fard niciun fel de obiectiuni din partea Subantreprenorului.

23. Sa execute doar lucrdrile pentru care detine autorizatii conform legislatiei in vigoare, iar daci

sunt necesare alte lucrdri pentru care nu este autorizat sd incheie un contract cu o firmi ce detine

autorizatia necesard executdrii lucrarilor.

S& intretind bunurile si spatiile puse la dispozitia sa de catre beneficiar cu diligenta unui adevérat

proprietar si si nu efectueze nici un fel de acte care ar putea conduce la deteriorarea acestora;

15

16

17

18

19.

20
21

24

25. S3 nu schimbe destinatia bunurilor si spatiilor puse la dispozitia sa de catre beneficiar, sd le
foloseascad conform destinatiei uzuale a acestora, rdspunzand pentru integritatea bunurilor cu
diligenta unui adevarat proprietar si si le restituie In starea 1n care i-au fost predate, exceptdnd
uzura normala.
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Art.7. OBLIGATIILE ANTREPRENORULUI

7.1. Antreprenorul se obliga:
a) Sa puna la dispozitia Subantreprenorului autorizatia de construire si celelalte aprobéri necesare

si s& asigure conditiile pentru executarea lucrarilor conform legii si a contractului
b) Si predea o copie in format electronic sau fizic al documentelor tehnice;
¢) Sa predea Subantreprenorului amplasamentul liber de orice sarcini;

d) Si efectueze plata in conformitate cu prevederile contractuale;

e) S permitd Subantreprenorului pentru executarea lhucrarii folosirea cailor de acces, a instalatiilor
proprii de alimentare cu apa si a altor utilititi ce deservesc imobilul si/sau locul muncii;

f) S& asigure frontul de lucru si utilititile conform necesarului si/sau a cererilor
Subantreprenorului. S3 asigure racordarea la utilititile de apa si energie electrici necesare

desfasurdrii lucrérilor (dacd este cazul);

g) Pentru neplata la termenul de scadentd, Antreprenorul datoreazi penalitdti de 0,01 % din suma
restantd pentru fiecare zi de Intirziere, accesoriile nu pot depési principalul;

h) Antreprenorul are dreptul ca, pe propria sa cheltuiald, sd controleze lucrarea in cursul executarii
ei, fird a-l stdnjeni in mod nejustificat pe Subantreprenor, precum si si ii comunice acestuia
observatiile sale.

Art.8. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

8.1.Subantreprenorul are obligatia de a constitui Garantia de Bund Executie in procent de 5% din valoarea
totala, farda TVA a contractului, valabild pand la expirarea perioadei de garantie a lucrérilor.

8.1. Garantia de buni executie se va constitui sub forma unui bilet la ordin avalizat, in alb, fira scadenta si
fara protest, emis de citre Subantreprenor in favoarea Antreprenorului.

8.2. Termenul de predare al biletului la ordin avalizat impreuna cu specimenul de semnatura in banca este de
maxim 6 zile lucratoare de la data semnarii contractului.

8.3. Antreprenorul are dreptul de a emite pretentii asupra Garantiei de Bund Executie, In limita prejudiciului
creat, dacd Subantreprenorul nu executi, executid cu intdrziere sau executd necorespunzitor obligatiile
asumate prin prezentul contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra Garantiei de Bund Executie,

Antreprenorul are obligatia de a notifica in scris acest lucru Subantreprenorului, precizand totodati
obligatiile care nu au fost respectate. In cazul executarii partiale sau totale a Garantiei de Bund Executie,

Subantreprenorul are obligatia de a reintregi valoarea acesteia.

8.4.1n situatia in care Antreprenorul utilizeazi, prezint3 la platd sau pune in executare biletul la ordin in alb
remis de Subantreprenor, Subantreprenorul are obligatia de a reconstitui garantia prin emiterea unui nou
bilet la ordin Tn alb, avalizat, in termen de maximum 3 zile de la data utilizarii tittului.

8.5.Noul bilet la ordin in alb va avea aceleasi conditii si caracteristici ca biletul anterior, asigurind
mentinerea neintrerupti a garantiei pe Intreaga durati a Contractului.

8.6. Neindeplinirea obligatiei de reconstituire a garantiei in termenul stabilit constituie incilcare grava a
Contractului si poate determina Antreprenorul sa:

- suspende 1n tot sau in parte platile catre Subantreprenor,
- suspende lucrérile executate de Subantreprenor pe santier,
- execute orice alte garantii previzute in Contract,

- procedeze la rezilierea Contractului, daca neregularitatea nu este remediati in termen de 5 zile de la
notificare.

8.7.Pani la predarea noului bilet la ordin, Antreprenorul este autorizat si retind sume din situatiile de lucrari
ale Subantreprenorului, pind la concurenta valorii necesare acoperirii garantiei, aceste sume avand regim
provizoriu pand la predarea noului titlu.
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8.8.Predarea noului bilet la ordin in alb atrage stingerea obligatiilor Subantreprenorului privind
reconstitutirea garantiei si restituirea eventualelor sume retinute provizoriu de Antreprenor, in méasura in
care nu existd alte debite certe, lichide si exigibile.

Art.9. CONTROLUL EXECUTARII / IMPREJURARI CARE IMPIEDICA EXECUTAREA
LUCRARILOR

9.1.In cursul executirii contractului, Antreprenorul are dreptul ca, fard a stinjeni activitatea normala a
Subantreprenorului, si controleze stadiul de executie, calitatea si aspectul lucrarilor efectuate si ale
materialelor intrebuintate, precum si orice alte aspecte referitoare la indeplinirea de citre
Subantreprenor a obligatiilor sale contractuale. Antreprenorul comunici Subantreprenorului

constatarile si instructiunile sale in scris.

9.2.La finalizarea unei parti din lucrare ce urmeaza a i acoperita prin executarea ulterioard a altor lucréri sau
prin montarea unor elemente de constructii, Subantreprenorul si Antreprenorul sunt obligati sd constate
impreund existenta partii finalizate si conformitatea acesteia cu dispozitiile clauzele contractului si a
documentelor tehnice. In acest scop, Subantreprenorul il convoaci in scris pe Antreprenor la locul
executdrii lucrarii induntrul unui termen de 3 zile. In cazul in care Antreprenorul nu se prezinti la
termenul comunicat in scris, Subantreprenorul poate intocmi singur actul de constatare a lucririi ce

urmeaz3 a fi acoperita.

9.3.1n cazul in care, in cursul executdrii contractului, constata greseli sau lipsuri in documentatiile de
proiectare in temeiul cdrora s-a incheiat contractul, Subantreprenorul este obligat sd comunice, de
indatd ce a observat, Antreprenorului si Proiectantului constatdrile sale, si solicitdrile de remediere,
precum si sd ceard Antreprenorului sd ia misurile corespunzitoare.

9.4, Daca Antreprenorul, luind si avizul Proiectantului, nu comunici in termen de 3 zile lucrétoare mésurile
luate pentru finlaturarea greselilor sau lipsurilor semnalate ori dacd masurile luate nu sunt
corespunzitoare, iar in lipsa acestora nu se pot continua lucririle, Subantreprenorul poate si suspende
executarea lucrérilor, ingtiintdndu-i de ndata despre aceasta pe Antreprenor si Proiectant pind la data
remedierii aspectelor.

Art.10, RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Antreprenorul are obligatia de a receptiona lucririle finalizate daca respectd documentatia tehnicd si
prevederile imperative ale legislatiei roméne in vigoare.

10.2. In termen de 3 zile de la data la care a primit comunicarea prin care Subantreprenorul il instiinteaza
cd o lucrare este finalizatd Antreprenorul are obligatia si o verifice si, dacd aceasta corespunde
conditiilor stabilite prin contract, sd o receptioneze.

10.3. Pirtile convin in mod expres faptul ci lucrarea este finalizata si poate fi incheiat procesul verbal de
receptie la finalizarea lucrdrilor dacd corespunde conditiilor stabilite prin contract, atunci cind intruneste
cerintele de calitate si cantitate consemnate in scris la data comandarii ei, dacd respectd documentatia
tehnica si prevederile imperative ale legislatiei roméne in vigoare si, tot astfel, atunci cind, desi se
constatd abateri, valoarea remedierilor necesare nu depaseste 5 % din valoarea lucrarii. in lipsa de date
exacte, valoarea de remediere se va stabili de comun acord iar, in caz de neintelegere, de un expert tehnic
autorizat desemnat de ambele sau de oricare din pérti.

10.4. Antreprenorul nu poate refuza receptia lucrarii finalizate atunci c¢ind n contract si in documentele
aferente acestuia sau in comanda ulterioard nu se consemneaz3 expres conditiile privitoare la cantitatea si
calitatea lucrarii. In aceasta situatie, procesul-verbal de receptie se va incheia daca lucririle respectd
documentatia tehnica si prevederile imperative ale legislatiei roméne in vigoare.

10.5. Atunci cind, la termenul stabilit sau care i-a fost comunicat in scris (avand confimarea de primire),
Antreprenorul nu se prezinti pentru receptie, Subantreprenorul va intocmi singur actul de receptie,
lucrarea urménd a fi consideratd, conform legii, ca receptionati f&rd rezerve. in aceasta situatie,
Antreprenorul va putea comunica Subantreprenorului rezultatul verificarilor sale, sub sanctiunea
dec#derii, in termen de 15 zile de la data receptiei.
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10.6. La finalizarea lucrarilor, se va proceda, dupa caz, in conditiile legii, la receptia provizorie, urmata de
receptia la terminarea lucrarilor gi de receptia finald dupi expirarea perioadei de garantie. Riscurile trec
asupra Antreprenorului de la data receptiei provizorii la terminarea lucrdrii, cu precizare ci
Subantreprenorul va rispunde in cazul in care din culpa sa s-a produs un eveniment ce a dus la
deteriorarea/ciderea constructiei.

10.7. In cazul in care Antreprenorul nu achitd in termen sumele datorate conform prezentului contract,
Subantreprenorul isi rezerva dreptul de a percepe penalititi de 0,1% din suma datoratd pe zi de
intarziere, calculatd de la scadentd si pind la incasare, intr-un cuantum care sa nu depdseascd suma

datorata.

10.8. In cazul in care Subantreprenorul nu-si indeplineste obligatiile contractuale, inclusiv privind
respectarea graficului de executie, Antreprenorul isi rezerva dreptul de a percepe penalitdti de 0,1% pe
zi de IntArziere din valoarea lucrérilor neexecutate.

10.9. Subantreprenorul garanteaza Antreprenorul ¢i in caz de nerespectare a obligatiilor asumate de el
sau Prestatorii/Subcontractorii sii (daca este cazul) sau credrii Antreprenorului a vreunui prejudiciu, -
este de acord si il despagubeasci pe acesta pina la concurenta sumei datorate/prejudiciului.

10.10. Pentru orice sumi perceputi cu titlu de penalitate conform prevederilor prezentului contract,
Antreprenorul va putea emite factura fiscala care trebuie achitati, compensati sau retinutd din Garantia
de Bund Executie dupi caz in termen de maxim 15 zile calendaristice de la data comunicirii acesteia.

Art.11. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

11.1.  Contractul va fi guvernat si interpretat conform legii roméne.

11.2, Eventualele litigii aparute intre parti vor fi solutionate pe cale amiabild de cétre acestea, in caz de
imposibilitate, litigiile vor fi solutionate de cétre instantele de judecatd din Bucuresti.

11.3. Partile sunt obligate s respecte legea roména in domeniu, privind reglementdrile legate de realizarea
lucrdrilor de constructii, inclusiv cele referitoare la protectia muncii, protectia impotriva incendiilor,
normele sanitare, privind protectia mediului, standardele de calitate in constructii, standardele seismice si
orice altd reglementare aplicabild pe teritoriul Roméniei care are legdturd directd cu activititile ce fac

obiectul contractului.

11.4. Prin exceptie de la prevederile Legii nr.134/2010 privind Codul de procedura civild, termenele aici
stabilite se calculeazi pe zile calendaristice ludndu-se in calcul si ziua faptului generator sau, dupi caz, a
comunicarii.

Art.12. INCETAREA CONTRACTULUI

12.1. Contractul inceteaza de plin drept in oricare dintre urmétoarele situatii:

a) Laindeplinirea obiectului contractului, respectiv receptia finala fard obiectiuni;

b) Prin acordul scris al ambelor parti;
¢) Prin rezilierea/rezolutiunea contractului, in conditiile prevazute mai jos;
d) Prin deschiderea procedurii de faliment sau lichidare voluntard pentru oricare dintre parti, conform
legii.

12.2. Subantreprenorul are dreptul de a rezilia prezentul contract, de plin drept, in temeiul pactului
comisoriu, fara interventia instantelor de judecata sau alte formalitdti, dupd comunicarea unui preaviz de
15 zile dacd Antreprenorul nu se achitd in mod repetat, de obligatiile de platd ce ii revin in baza
contractului, cu o intérziere la platd mai mare de 30 de zile fatd de termenul stabilit in contract.

12.3.  Antreprenorul are dreptul de a rezilia prezentul contract, de plin drept, in temeiul pactului comisoriu
de gradul IV, fara interventia instantelor de judecatd sau alte formalitati, dupd comunicarea unui preaviz
de 15 zile, dacd Subantreprenorul nu se achiti in mod repetat, de obligatiile principale care ii revin in
baza contractului.
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12.4. in cazul incetirii contractului ca urmare a rezilierii sau rezolugiunii din culpa Subantreprenorului,

acesta este obligat:
e si restituie in termen de maximum 15 zile calendaristice orice sumé primita cu titlu de plata

in avans in contul bancar al Artreprenorului si nedeductibila din situatiile de lucrari aprobate;

e si achite cu titlu de clauza penali aici convenits, daune-interese, conform art. 1530 si 1549
din Codul civil penalititile de intirziere sau alte sume datorate Antreprenorului (ex. prejudicii,
costuri de remediere etc.), potrivit clauzelor contractuale in cuantum de maximum 5% cu TVA din
valoarea contractului rdmasé de executat.

12.5. In termen de maximum 3 zile calendaristice de la data incetarii contractului, Subantreprenorul este
obligat si evacueze personalul, utilajele si materialele sale de pe santier, cu exceptia celor asupra cérora
partile an convenit in scris cd rdmin temporar la dispozitia Antreprenorului. De asemenea,
Subantreprenorul va preda integral documentatia aferentd executiei lucrarilor. Nerespectarea termenului
atrage penalitati de 0,01% din valoarea contractului rimas neprestat/zi intarziere, calculate pani la
indeplinirea integrald a obligatiilor.

12.6. Antreprenorul are dreptul de a denunta unilateral contractul, fard invocarea unei culpe contractuale,
printr-o notificare scrisd transmisé Subantreprenorului. In acest caz:
e Contractul Tsi inceteazi efectele de plin drept in 5 zile lucratoare de la data transmiterii notificarii;

o Antreprenorul va achita Subantreprenorului contravaloarea lucrarilor executate pand la data
notificarii i va plati, cu tithn de clauzid penald aici convenitd, daune-interese in cuantum de
maximum 5% cu TVA din valoarea contractului rimasi de executat;

o Subantreprenorul va restitui sumele primite in avans si nededuse din situatiile de lucrdri sau din
lucrarile realizate, dar pentru care nu s-au Intocmit Inca situatiile de lucréri, In termen de maximum
15 zile calendaristice de la denuntare.

Art.13. NOTIFICARI SI ADRESE

13.1. Toate notificdrile si instructiunile comunicate de oricare parte contractuald citre cealalta parte, vor fi
facute in scris si considerate ci au fost transmise in mod adecvat dacd sunt predate personal, sub
semniturd, reprezentantului autorizat al partii destinatare, transmise prin mail la persoanele si adresele
de contact indicate in contract, sau comunicate prin postd cu confirmare de primire.

13.2. Notificarea transmisa prin postd va fi consideratd primitd in termen de 5 zile de la data expedierii.
13.3. Orice modificari aduse acestui contract sunt valabile doar daca sunt facute in scris prin act aditional.

13.4. Drepturile si obligatiile asumate de catre péarti se transmit cétre, cesionari sau persoanele care preiau
lucrarea executatd in caz de divizare sau fuziune.

Art.14. CESIUNEA CONTRACTULUI/ SUBANTREPRIZA

14.1. Oricare parte poate s isi substituie un tert in raporturile nascute din contract numai daca prestatiile
nu au fost Inca integral executate, iar cealalta parte consimte la aceasta.

14.2. Subantrepriza NU este permisi fird acord prealabil, In conditiile legii.

Art.15. FORTA MAJORA

15.1. Forta majord exonereazi de raspundere partea care o invoca, cu conditia notificarii celeilalte parti in
termen de 5 (cinci) zile de la aparitie.

15.2. Prin fortd majora se intelege acel eveniment extern, absolut imprevizibil si invincibil apérut dupa
intrarea in vigoare a prezentului contract, care impiedica pe oricare dintre parti sd-si execute obligatiile
contractuale asumate si care, pe durata existentei cauzei de fortd majord, exonereazi de rdspundere
partea care o invoci.
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15.3. Daci durata existentei cauzei de fortd majord este mai mare de 30 (treizeci) de zile lucritoare de la
data aparitiei, fiecare parte va avea dreptul s notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract.

15.4. Partile acceptd ca factorii economici si non economici cum ar fi stagnarea, somajul, cresterea
inflatiei, devalorizarea leului, instabilitatea politica, schimbdrile de legislatie fiscald, cresterea costurilor
sau sciderea vanzarilor si a rentabilitatii, precum si schimbdrile aparute in cerintele consumatorilor nu
vor fi niciodatd considerate situatii de forta majord si/sau motiv pentru a se solicitd reducerea sau
anularea unei obligatii, a modului sau frecventei platii si pentru modificarea sau adaptarea unei clauze

contractuale.

Art.16. CONFIDENTIALITATEA

16.1. Partile vor trata detaliile contractului ca fiind confidentiale, in mésura in care o astfel de tratare nu
afecteazd desfasurarea obligatiilor contractuale sau respectarea obligatiilor prevdazute de Lege. In acest
sens, prin exceptie, Subantrepenorul este de acord ca Antreprenorul sa-si execute obligatiile legale in
conformitate cu HCL S3 nr. 121/28.03.2018.

16.2.  Orice divulgare de informatii va avea loc numai cu consimtamantul scris si prealabil acordat de cétre
partea care oferd informatia confidentiala.

16.3. Pirtile convin sa foloseascd informatiile confidentiale numai in legdturd cu si n vederea executérii
obligatiilor ce le revin potrivit prevederilor prezentului contract.

16.4. Fiecare parte va raspunde si pentru situatiile in care informatiile confidentiale primite de la cealalta
parte sunt divulgate de cétre angajatii si colaboratorii sii.

16.5. In cazul in care una dintre parti nu isi indeplineste obligatiile previzute in Art.17, aceasta va plati
daune-interese celeilalte parti, in cuantum de 1.000 Euro (echivalentul in lei).

16.6. Oricare dintre parti este exoneratd de raspundere pentru dezvaluirile de informatii confidentiale in
urmdtoarele situatii:
a) informatia era cunoscutd partii inainte de comunicarea ei de catre cealalta parte;
b) partea are obligatia legald de a divulga informatia;
¢) informatia era public la momentul comunicérii ei.

Art.17. DPOCUMENTELE CONTRACTULUI

Anexa Nr.1 — Anexa preturi

Anexa Nr.2 - Autorizatia de construire

Anexa Nr.1 - Conventia de Securitatea muncii;
Anexa Nr.2 - Conventia de mediu;

Art.18. DIVERSE

18.1.  Acest contract (inclusiv anexele sale) contine in intregime intelegerea pértilor cu privire la obiectul
s#u si de aceea orice acord sau intelegere anterioard, verbald sau scrisd, dacd exista, sunt declarate
neaplicabile.

18.2. Anexele nr. 1-4 fac parte integranti din prezentul contract.

18.3. Partile declard cd au capacitatea si competenta cerute de lege pentru incheierea si executarea
contractului, cd acordul lor de vointa este voluntar i informat si cd sunt in deplind cunostintd de cauzi
asupra drepturilor si obligatiilor pe care si le asumid cunoscdnd si Intelegind toate aspectele legale,
tehnice §i comerciale - motiv pentru care nu vor invoca leziunea reglementati de Art. 1221 din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil.

18.4. in conformitate cu Art. 1203 din Codul Civil, partile declara in mod expres ca au negociat si acceptat
clauzele previzute Tn prezentul contract.
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18.5. Pirtile confirmd ci prevederile contractuale, fiecare in parte si toate in ansamblul lor, au fost
analizate si negociate de parti conform intereselor si obiectivelor lor personale - motiv pentru care nu
sunt incidente si nu vor fi invocate dispozitiile privitoare la contractul de adeziune stipulate la Art.1175
si urmitoarele din Legea nr.287/2009 privind Codul civil.

18.6. Niciuna dintre parti nu poate cesiona, integral sau partial, drepturile si obligatiile prevazute in
prezentul contract, fara acordul scris si prealabil al celeilalte parti.

18.7. In cazul in care una sau mai multe prevederi sunt afectate de nulitate contractul ramane valabil si se
executd in continuare prin adaptarea lui la cerintele legale, cu exceptia cazului in care clauzele viciate
sunt de esenta conventiei.

18.8. Partile au libertatea de a renunta la drepturi atunci cind legea o permite, caz in care: exprimarea
explicita certific, iar cea implicita prezuma. Tot astfel, partile au libertatea de a amana exercitarea unor
drepturi ce Je revin conform contractului sau a legii fard ca acest fapt sd semnifice renuntarea la drept.

Art.19. PERIOADA DE GARANTIE ACORDATA LUCRARILOR

19.1. Perioada de garantie incepe de la data semnrii procesului-verbal de receptie la terminarea lucrérilor,
fara obiectiuni, conform prevederilor art. 25 alin. (1) din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, republicats, si este de 36 de Iuni pentru lucrri si servicii adiacente. Perioada de garantie se
prelungeste cu durata efectudrii remedierilor, conform art. 1708 alin. (2) din Codul civil.

19.2.  Subantreprenorul este responsabil pentru remedierea tuturor defectiunilor, viciilor sau deteriordrilor
apérute in perioada de garantie care:
o (a) rezulta din folosirea unor materiale, echipamente, procedee sau manoperd neconforme cu
prevederile legale sau contractuale (cf. art. 25 alin. (2) din Legea 10/1995);
s (b) sunt cauzate de neindeplinirea de citre Subantreprenor a obligatiilor sale contractuale sau legale,
atét in perioada de executie, cét si in perioada de garantie (cf. art. 1480 si art. 1709 din Codul civil).

19.3.  Antreprenorul notifici in scris Subantreprenorul cu privire la aparitia defectiunilor sau
neconformitatilor. Subantreprenorul este obligat s intervina in termenul precizat in notificare pentru a
remedia deficientele, pe cheltuiala sa. Dacd defectiunea nu poate fi remediata pe santier,
Subantreprenorul poate transporta piesele In afara acestuia, cu acordul prealabil al Antreprenorulut, si
cu conditia furnizarii unei garantii pentru valoarea de inlocuire a acestora (cf. art. 1710 din Codul civil).

19.4. 1In cazul in care Subantreprenorul nu isi indeplineste obligatia de remediere in termenul notificat,
Antreprenorul poate executa remedierea direct sau prin terti, pe riscul si cheltuiala Subantreprenorului
(cf. art. 1531 din Codul civil). Costurile aferente se vor recupera in primul rand din Garantia de Buna
Executie, iar dacd acestea o depasesc, diferenta va fi achitati de Subantreprenor in termen de cel mult
15 zile de la data solicitarii justificate transmise de cétre Antreprenor.

19.5. Subantreprenorul rispunde pentru vicii ascunse ale constructiei constatate in termen de 10 ani de la
data receptiei la terminarea lucrarilor (cf. art. 27 alin. (1) din Legea 10/1995 si art. 1709 Cod civil). in
cazul viciilor structurale de rezistent3 cauzate de nerespectarea proiectului ori a detaliilor de executie,
Subantreprenorul raspunde pe intreaga duratd de existentd a constructiei (cf. art. 27 alin. (3) din Legea
10/1995), in solidar cu specialistii in constructii (Responsabili tehnici cu executia, CQ) care valideaza
lucririle prin semnarea proceselor verbale incheiate in vederea intocmirii Cartii tehnice.

19.6. Daca lucrdrile, o parte a acestora sau un sector distinct, inclusiv componente esentiale ale
echipamentelor, nu pot fi utilizate corespunzitor in perioada de garantie din cauza unor defectiuni
imputabile Subantreprenorului, Antreprenorul are dreptul la prelungirea proportionald a perioadei de
garantie pentru partea afectatd, cu respectarea prevederilor contractuale si legale aplicabile.

Art.22. PRELUARE SI PRELUCRARE DATE CU CARACTER PERSONAL

22.1. Preluarea si prelucrarea datelor cu caracter personal ale persoanelor fizice se face exclusiv pentru
scopuri legitime, cu respectarea Regulamentului General privind Protectia Datelor nr. (UE) 2016/679 cu
referire la protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste colectarea, prelucrarea si circulatia datelor cu
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caracter personal si a legii nr. 190/2018, 1n vederea asigurdrii cadrului necesar pentru derularea
contractelor ce se vor incheia intre parti si care, in mod inevitabil, cuprind date personale.

22.2. Comunicarea datelor cu caracter personal ale persoanelor fizice se poate efectua (daca este cazul)
doar cu privire la: nume, prenume, serie si numar al cértii de identitate/pasaport, CNP, numér de telefon
si adresa de e-mail. Pértile contractante aplica toate masurile tehnice si organizatorice pentru asigurarea
datelor cu caracter personal, sa le protejeze Impotriva distrugerii, modificirii, dezvaluirii sau accesului
neautorizat asupra lor.

22.3. Semnarea prezentului contract constituie acordul pértilor in scopul preludrii si prelucrdrii datelor
personale.

Prezentul contract a fost incheiat in 2 exemplare cu valoare de original pentru ambele parti, intrdnd in
vigoare la data semndrii lui, respectiv astizi 22.01.2026.

ANTPFPDREROD SUBANTREPRENOR
ADMINISTRARHAETIVE SECTOR 3 SRL URBAN LIVING INNOVATIONS S.R.L.
Direc...._ Administrator

Silivesinu Ugurge Simon Eic&;ard Andrei

Director Exeé:&m' P
Chivu Bogdan —W - Mihnea

Director Fina

Talangescu Mihail

Juridic si Guvernama Corpypauva

Georgescu Madalina

Achizitii

Predescu Paula
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ANEXA NR. 1
LA CONTRACTUL

Nr. 538 din data de 22.01.2026

PARTILE:

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, Calea Vitan, nr. 242, etaj 1,
sectorul 3, telefon: 0374471189, e-mail: office@activesector3.ro, inmatriculata la Oficiul Registrului
Comerfului Bucuresti sub nr. J2012014752402, CUI RO 31012790, cont RO82RNCB0079152072640022
deschis la banca BCR , reprezentat3 prin Director General, Silivestru George Mihai, in calitate de

« Antreprenor »,

Si

URBAN LIVING INNOVATIONS S.R.L., cu sediul in Sos Viilor, nr. 92, sector 2, Bucuresti, avand numar
de inregistrare la Registrul Comertului J40/9648/2011, CUI 28970539, prin reprezentant legal Simon
Eduard Andrei— Administrator, denumit in continuare « Executant/Subantreprenor »,

Au stabilit urmatoarele preturi:

DENUMIRE

PRET

Montaj armatura

Cofrare

Turnat beton

Executat gauri si montare ancore chimice

Preturile sunt exprimate in lei si nu includ TVA.
Preturile includ manopera, fara materiale.

ANTREPRENOR,

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.
SRL, “FH

Director ueicras

Silir

Achizitii

Predescu Paula

SUBANTREPRENOR,
URBAN LIVING INNOVATIONS

Admipistrator
L A ——
Simon Eduard Andrei _

|
|

Page 12 of 12



